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3 — Localizagao das operagoes em sede de IVA

Regra geral: Nas prestacgdes de servigos que tenham como destinatarios sujeitos passivos do imposto, a regra
geral de localizagdo atende ao lugar em que estes disponham da respetiva sede, de um estabelecimento
estavel ou do domicilio fiscal [alinea a) do n.26 do artigo 6.2 do CIVA].

Excec¢ao relacionada com Imdveis*: A tributacdo da operacgdo serd no lugar onde o imével esta localizado,
quer o adquirente seja sujeito passivo ou ndo [alinea a) do n.27 do artigo 6.2 do CIVA]. Incluem-se nestas
prestacoes de servicos "os servicos prestados por arquitetos, por empresas de fiscalizacdo de obras, por peritos
e agentes imobilidrios, e os que tenham por objeto preparar ou coordenar a execugdo de trabalhos imobilidrios,
assim como a concessdo de direitos de utilizacGo de bens imdveis e a prestacdo de servicos de alojamento
efetuadas no dmbito da atividade hoteleira ou de outras com fungées andlogas".

O quadro que se segue esquematiza as relagdes entre a localizagdo do imével e a tributagdo da operagdo em
sede de IVA:
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Notas:

T Sujeito passivo e ndo isento de IVA em Portugal;

2 Sujeito ndo passivo de IVA em Portugal / empresa registada (para efeitos de IVA) no estrangeiro / consumidor
final (particular);

3 0 Balcdo Unico (OSS) é um sistema eletrénico que visa simplificar as obrigacdes em matéria de IVA nas
empresas. Esta plataforma permite efetuar o registo eletrdnico para efeitos de IVA, em Portugal, de todas as
vendas intracomunitdrias de bens e prestacdes de servicos a consumidores finais (ndo sujeitos passivos) de
qualquer Estado-membro da Unido Europeia, evitando assim o registo em cada Estado-Membro. Além disso,
possibilita declarar e pagar o IVA devido relativamente a todas as vendas de bens e prestagdes de servigos a
consumidores finais de toda a Unido Europeia, numa Unica declarac¢do eletrdnica trimestral.

Desde 1 de julho de 2021, as empresas que efetuarem vendas a distancia intracomunitarias de bens ou
prestagGes de servigcos a consumidores finais (ndo sujeitos passivos) de outros Estados-membros, que ndo
ultrapassem, no ano civil em curso ou no ano civil anterior, o montante de 10.000€ (liquidos de IVA), ficam
sujeitas a tributagdo de IVA em Portugal, as taxas aplicaveis e em vigor. Acima de 10.000€, estabelece-se, como
regra geral, a tributacdo das vendas a distancia intracomunitdrias de bens ou prestagdes de servigos a
consumidores finais (ndo sujeitos passivos) no Estado-membro de chegada, as taxas aplicaveis e em vigor
nesse Estado-membro.

4A 1 de julho de 2025 foram introduzidas as alteracdes ao regime especial de isenc¢do do artigo 53.2 do CIVA
através do Decreto-Lei n.2 35/2025, de 24 de marco. Podem beneficiar da isencdo de imposto em outros
Estados-Membros — Regime Transfronteirico de Isen¢do, os sujeitos passivos com sede ou domicilio em
territério nacional quando preenchidas as seguintes condi¢Ges:

e O volume de negdcios anual realizado no territério do respetivo Estado-Membro ndo exceda o limiar
ai fixado para a concessdo da isengdo;

e O volume de negdcios anual na Unido Europeia ndo exceda 100 000 EUR;

e Notifiguem previamente a Autoridade Tributaria e Aduaneira de que pretendem beneficiar de isengado
nesse Estado-Membro;

e Obtenham da Autoridade Tributaria e Aduaneira um nimero individual de identificacdo com o sufixo
“EX”;

Assim, caso a operacgao seja localizada, para efeitos de IVA, no territério de outro Estado-Membro, sendo ai
sujeita a IVA, o sujeito passivo transmitente dos bens/prestador de servigos pode usufruir do regime especial
de isen¢do nesse outro Estado-Membro desde que verificadas as condigdes legais. Note-se que, a fatura
emitida para titular operagGes abrangidas pelo regime especial de isen¢do na vertente transfronteirica em
outros Estados-Membros é emitida nos termos do Cédigo do IVA portugués.

FUNDADA EM 1892 | MEMBRO HONORARIO DA ORDEM DO MERITO




“f AICCOPN

888
Associagao dos Industriais da Construgao
Civil e Obras Publicas

Casos Praticos

Empresa nacional (sujeita e ndo isenta de
IVA) solicita um servico de construgdo
civil afeta a um imodvel localizado em
Portugal — da-se a inversdo do sujeito
passivo (ponto 1.2. do Oficio-Circulado
n.2 30 101).

Empresa nacional realiza uma obra em
Espanha (EM) a pedido de um particular
espanhol — podera optar entre registar-
se para efeitos de IVA em Espanha,
utilizar o Balcdo Unico (OSS) ou, se
possivel, seguir o regime especial de
isencdo do IVA.

Empresa nacional realiza uma obra em
Espanha (EM) a pedido de uma empresa
sediada em Espanha — pode aplicar-se o
mecanismo ‘reverse-charge’.

Empresa espanhola solicita um servico
de construcdo afeta a um imovel
localizado em Portugal — na fatura ira
constar IVA a taxa normal sendo que
estamos perante sujeitos nao passivos de
IVA em Portugal.
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