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Orcamento do Estado para 2020

Aspetos mais relevantes para o Setor da Construcdo e Imobiliario

1) IRS - Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

Rendimentos do trabalho de jovens trabalhadores - isenc¢do parcial dos rendimentos do trabalho auferidos

por sujeitos passivos com idades entre os 18 e os 26 anos, que ndo sejam considerados dependentes e
aufiram rendimentos brutos anuais de montante igual ou inferior a 25.075€. A isencdo parcial (30%, 20%
e 10%) so é aplicavel nos trés primeiros anos de obtencdo de rendimentos, apds o ano de conclusdo de
nivel de estudos igual ou superior ao nivel 4 do Quadro Nacional de Qualificacdes e quando este ocorra
em 2020 ou ano posterior. Esta isencdo parcial implica o englobamento da totalidade dos rendimentos
para aferir a taxa aplicavel para efeitos de retengdo. Este beneficio sé pode ser utilizado uma vez pelo
mesmo sujeito passivo e os estudantes devem solicitar, junto das entidades devedoras, a possibilidade de
beneficiar do regime de isengao parcial, através da comprovagao da conclusao de um ciclo de estudos,
para efeitos da reten¢do na fonte. A opgdo é feita no modelo 3.

Exclusdo de tributacdo do rendimento do trabalho de jovens estudantes - isengao dos rendimentos do

trabalho com o limite anual igual ou inferior a 5 IAS (2.194,05€), da categoria A, da categoria B, incluindo
atos isolados, por estudante considerado dependente, a frequentar estabelecimento de ensino oficial ou
autorizado no ambito do sistema nacional de educagdo. E exigida a submissdo no Portal das Finangas, até
ao dia 15 de fevereiro do ano seguinte aquele a que respeita o imposto de documento que comprove a
frequéncia do estabelecimento de ensino.

DeducGes dos dependentes - aumento nos acréscimos das deducdes a coleta a partir do segundo

dependente, correspondente a 300€ a partir do segundo dependente que nao ultrapasse 3 anos de idade
até 31 de dezembro do ano a que respeita o imposto, independentemente da idade do primeiro
dependente.

Rendimentos prediais de arrendamento de longa duracdo - inclusdo nos rendimentos prediais do direito

real de habitacdo duradoura (DHD) criado pelo Decreto-Lei n.2 1/2020, de 9 de janeiro, incluindo a cauc¢édo
e as prestagOes periddicas. A caugao pecunidria so fica sujeita a IRS quando constitua rendimento ou
guando seja deduzida pelo proprietario, em virtude do incumprimento pelo morador das suas obrigacdes.
Os rendimentos prediais de contratos DHD estdo sujeitos a taxa autdénoma de 28%, mas podem beneficiar
da redugdo de taxa aplicavel na parte respeitante ao pagamento da prestacdo mensal, relativa ao
arrendamento para habitacdo permanente em funcdo da duracdo desses contratos e das respetivas
renovacoes. O recibo exigido para pagamento de rendas compreende igualmente as importancias relativas
aos contratos de DHD.

A dedugdo a coleta de encargos com imdveis passa a contemplar também os contratos de DHD; a
importancia suportada a titulo de caucéo inicial deve ser indicada pelo morador na declaracdo modelo 3
do ano em que seja tributdvel como rendimento do proprietario.

Mais-valias - passam a estar excluidas de tributacdo, como rendimentos empresariais, as mais-valias
provenientes da transferéncia para a esfera particular do empresario de imével habitacional que esteja
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afeto a sua atividade e que seja imediatamente afeto a obtencdo de rendimentos prediais. Contudo, se
em resultado dessa transferéncia, o imdvel ndo gerar rendimentos prediais durante os cinco anos
seguintes, a transferéncia do mesmo para a esfera particular qualificara como uma mais-valia em sede de
categoria G.

Rendimentos empresariais no regime simplificado do Alojamento local - os rendimentos gerados da

atividade de alojamento local na modalidade de moradia ou apartamento, localizados em area de
contencdo, foram agravados, passando de 0,35 para 0,50 o coeficiente aplicavel para determinacao do
rendimento tributavel, de acordo com as regras aplicaveis aos rendimentos empresariais e profissionais
(categoria B).

Taxas gerais do IRS - os escalGes da tabela sofrem uma atualizacdo de 0,3%, mantendo-se inalteradas as

taxas aplicaveis.

Rendimento Coletavel Taxa Normal
Até 7.112€ 14,5%
De mais de 7.112€ até 10.732€ 23,0%
De mais de 10.732€ até 20.322€ 28,5%
De mais de 20.322€ até 25.075€ 35,0%
De mais de 25.075€ até 36.967€ 37,0%
De mais de 36.967€ até 80.882€ 45,0%
Superior a 80.882€ 48,0%

Regime simplificado — Despesas: prevista a possibilidade de alterar, face aos valores constantes do e-

fatura, o valor das despesas e dos encargos afetos a atividade empresarial, na declaragdo de rendimentos
respeitante ao ano 2019 (com excecdo das despesas com pessoal e encargos a titulo de remuneragdes,
ordenados ou saldrios, comunicados pelo sujeito passivo a AT).

Rendimentos prediais - sempre que os contratos de arrendamento previstos nos n.%s 2, 3, 4 e 5 do artigo

72.2 cessem os seus efeitos antes de decorridos os prazos de duragao dos mesmos ou das suas renovagoes,
por motivo imputavel ao senhorio extingue-se o direito a reducdo das taxas ai previstas, com efeitos desde
o inicio do contrato ou renovacdo, devendo ser regularizada a diferenca entre o montante pago e o devido,
acrescido de juros compensatorios.

Deducdes a coleta - mantém-se o regime transitério que permite aos contribuintes alterar, face aos valores
constantes do e-fatura, o valor das despesas de salde, educagao e formagdo, imdveis e encargos com lares
aquando da entrega da declaracao de IRS de 2019.

Dispensa de retencdo na fonte de IRS sobre rendimentos da categoria B e F - os rendimentos da categoria

B (exceto comissGes por intermediacdo na celebragdo de contratos) e da categoria F encontram-se
dispensados de retengao na fonte de IRS, no ano 2020, quando o respetivo titular preveja auferir em cada
uma das categorias, um montante anual inferior a 11.000€ (era de 10.000€) e, de 2021 em diante, quando
o titular preveja auferir um montante anual inferior a 12.500€.
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Pagamentos por conta - possibilidade de os titulares de rendimentos de qualquer categoria (anteriormente

apenas aplicavel a titulares de rendimentos do trabalho dependente e pensées), cujas entidades
devedoras dos rendimentos ndo se encontrem obrigadas a efetuar retengao na fonte de IRS, poderem
efetuar pagamentos por conta devidos a titulo final, desde que o montante de cada entrega seja igual ou
superior a 50€.

Rendimentos de PensGes de Residentes Ndo Habituais (RNH) — passam a ser tributados autonomamente

a taxa de 10% aos rendimentos liquidos de pensdes que ndo sejam de considerar como obtidos em
Portugal, em funcdo da localizacdo da entidade devedora e na parte em que, quando tiver origem em
contribuicdes, ndo tenham gerado uma deducdo para regimes de protecdo social.

O novo regime ndo é aplicavel, enquanto nao for esgotado o periodo de 10 anos, por parte dos sujeitos
passivos que ja se encontrem inscritos como RNH cujo pedido de inscricdo ja tenha sido submetido e esteja
pendente para analise e sejam considerados residentes para efeitos fiscais e que solicitem a respetiva
inscricdo como RNH até 31 de margo de 2020 ou 2021, por reunirem as respetivas condi¢des em 2019 ou
2020, respetivamente. Podem, no entanto, optar no momento de entrega do IRS de 2020 pela aplicacdo
das novas regras de tributacdo, taxa de 10% sobre os rendimentos de pensdes.

Norma interpretativa no ambito do arrendamento de longa duracao - foi atribuido um carater

interpretativo a Lei n.2 3/2019, de 9 de janeiro, com o sentido de que os contratos de arrendamento que
beneficiam da reducdo de taxas sdo apenas os habitacionais ficando excluidos os de outro tipo, por
exemplo, arrendamento comercial.

IRC — Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
Taxa aplicavel as PME - a matéria coletdvel sujeita a uma taxa reduzida de 17% é aumentada de 15.000€

para 25.000€ para os sujeitos passivos que qualifiquem como Pequenas e Médias Empresas (PME).
Taxa aplicavel as empresas em territérios do interior - a matéria coletdvel sujeita a taxa reduzida de 12,5%,

aplicavel aos sujeitos passivos que qualifiguem como PME e exergam uma atividade em territérios do
interior, é aumentada de 15.000€ para € 25.000€.
Aquisicao de passes sociais - os gastos suportados com a aquisicdao de passes sociais em beneficio do

pessoal ou dos reformados da empresa e respetivos familiares, passam a ser considerados em 130% do
respetivo valor.
Tributacdo autdnoma - passam a estar sujeitos a taxa de 10%, os encargos com viaturas ligeiras de

passageiros, ligeiras de mercadorias, motos e motociclos, com custo de aquisicdo até 27.500€ (era
25.000€) e o segundo escaldo, de 27,5%, passa a abranger as viaturas com um custo de aquisi¢do igual ou
superior a 27.500€ e inferior a 35.000€. A taxa agravada em 10 p.p. quando os sujeitos passivos apuram
prejuizo fiscal, deixa de ser aplicavel no periodo de tributa¢do de inicio de atividade e no seguinte. As
viaturas ligeiras de passageiros movidas a gases de petroleo liquefeito (GPL) deixam de beneficiar de
reducdo das taxas de tributagdo auténoma.

Regime simplificado para Alojamento Local em dreas de contencdo - para efeitos de determinacgdo da

matéria coletavel do regime simplificado, é agravado de 0,35 para 0,50 p.p., o coeficiente aplicado a
rendimentos de exploracdo de estabelecimentos de alojamento local na modalidade de moradia ou
apartamento localizados em areas de contencdo. Mantém-se a aplicagdo do coeficiente de 0,35 p.p. para
estabelecimentos de alojamento local ndo localizados em areas de contencao.
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Deducdo por Lucros Retidos e Reinvestidos (DLRR) - os lucros retidos passam a poder ser reinvestidos em

aplica¢Ges relevantes, no prazo maximo de quatro anos a contar do termo do periodo de tributacdo a que
respeitem (atualmente, trés anos), aplicando-se esta alteragdo aos prazos ainda em curso no primeiro dia
do periodo de tributacdo relativo a 2020. O montante maximo dos lucros retidos e reinvestidos é
aumentado para 12.000.000€ (atualmente, 10.000.000€).

SIFIDE Il - passa a vigorar até ao periodo de tributacdo de 2025 (atualmente, até 2020). O reconhecimento

pela Agéncia Nacional de Inovagdo, S.A. do carater de I&D passa a ser efetuado relativamente as entidades
e ndo aos projetos de investimento.

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado
Direito a deducdo — o IVA respeitante a eletricidade utilizada em viaturas elétricas ou hibridas plug-in passa

a ser dedutivel. Estabelece-se ainda que o IVA associado a gasolina utilizada em veiculos pesados de
passageiros ou mercadorias e em veiculos licenciados para transportes publicos passa a ser dedutivel.
Isencdo em sede IVA - alargamento da isencdo a sujeitos passivos com volume de negdcios inferior a
10.000€ cujo limite passa para 12.500€ a vigorar em 2021. O limite de negécios é de 11.000€ em 2020 e o
limite de 12.500€ apenas é aplicado em 2021.

Créditos incobrdveis e de cobranca duvidosa - passam a considerar-se de cobranca duvidosa os créditos

gue estejam em mora ha mais de 12 meses (em vez de 24 meses) desde a data do respetivo vencimento e
existam provas objetivas de imparidade e de terem sido efetuadas diligéncias para o seu recebimento. O
pedido de autorizacdo prévia passa a ter de ser apreciado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) no
prazo maximo de quatro meses (atualmente, oito meses), findo o qual se considera indeferido, com
excecdo dos casos das faturas com valor inferior a 150.000€ (IVA incluido). A certificacdo de que se
encontram verificados os requisitos legais para a dedu¢do do imposto respeitante a créditos considerados
incobraveis, até 10.000€ passa também a poder ser efetuada por um contabilista certificado
independente. Nas restantes situagdes, mantém-se a obrigacdao de certificagdo por Revisor Oficial de
Contas.

IMI - Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis

Zonas de pressdo urbanistica — os prédios em ruinas e os terrenos para construcdo inseridos no solo urbano

e cuja qualificagdao em plano municipal de ordenamento do territdrio atribua aptidao para uso habitacional
passam a estar sujeitos as taxas agravadas de IMI, a semelhanga dos prédios ou fragbes auténomas
devolutas. A taxa é agravada para o séxtuplo, acrescida em mais 10% em cada ano subsequente, sendo
gue o agravamento tem o limite maximo de 12 vezes a taxa maxima prevista.

Prazo de reclamacdo e de impugnacdo — passam a contar-se a partir do termo do prazo para pagamento

voluntario da ultima ou da Unica prestagdo de IMI (anteriormente era a partir da 12 prestacéo de IMI).
Prédios rusticos - passam a enquadrar-se como prédios rusticos os afetos a atividades pecuarias.
Valor patrimonial tributdrio dos prédios da espécie «Outros» - na determinacdo do VPT quando ndo seja

possivel aplicar as regras previstas para a avaliagdo dos prédios urbanos em geral, deve ser utilizado o
método do custo adicionado do valor do terreno. Estabelece-se que nos casos de prédios dotados de
autonomia econdmica, o terreno a considerar para determina¢do do VPT corresponde apenas a area
efetivamente ocupada com a implantagao.
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Inscricdo de prédio situado em mais de uma freguesia - o prédio urbano nao vedado situado em mais do

gue uma freguesia passa a ser inscrito naquela onde esteja a maior area ou o maior nimero de
construcGes. Até aqui aplicava-se a regra geral, que previa a inscricdo na matriz da freguesia em que se
localizasse a parte onde tivesse a entrada principal.

IMT — Imposto Municipal sobre Transag¢oes
Taxas - foi introduzida uma nova taxa Unica de IMT de 7,5% para as aquisicGes de prédios urbanos
destinados a habitacdo quando a base tributavel seja superior a 1.000.000,00€. As taxas do IMT na
aquisicdo de prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a
habitacdo passam a ser as seguintes:

a) Habitacdo prépria e permanente:

Taxas percentuais
Valor sobre que incide o IMT (em euros)

Marginal Media (%)
ANE Q2 HQT = oo s voen vy s vone Do Su% SR OBE G SN PE S 4R 0 0
De maisde 92407 eaté 126403 .................ciuvn... 2 0,537 9
De maisde 126 403 e até 172348 .......... ... ..., 5 1,727 4
Demais de 172348 &ate 207 213 .vn cnvi anvs s 5 v woom v v o 7 3,836 1
De mais de 287 213 e até 574323 ........ ... ... .. 8 -
Superior a 574 323eaté1000000. .. ... ... ..o, 6 (taxa unica)
Superiora 1000000 . ... . i e 7.5 (taxa Unica)

b) Outros imdveis habitacionais

Taxas percentuais
Valor sobre que incide o IMT (em euros)

Marginal Media (*)
A 92 407 ... e 1 1
Demaisde 92407 eaté 126403 .................cccivurnn. 2 1,268 9
De maisde 126 403 eaté 172348 .. ... ... ... ... ... .......... 5 22636
Demaisde172348eaté287 213 ........... ..., 7 4,157 8
De mais de 287 213 e até 550836 ............... ..ot 8 -
Superior a 550836 e alé 1000000. ........................ 6 (taxa unica)
Supsrorad 000 000 .. ccqvvi von v i v v s s sen Bae e 7.5 (taxa unica)

Caducidade das isencées - deixam de beneficiar da isencdo de IMT as aquisicdes de imdveis por instituicdes

de crédito em processos de execucdo, faléncia, insolvéncia ou dagdo em cumprimento, destinados a
realizacdo de créditos resultantes de empréstimos feitos ou de fiangas prestadas, sempre que 0os mesmos
sejam alienados a uma entidade com relagGes especiais, ainda que ndo tenham decorrido 5 anos sobre a
data da aquisicao.

Direito real de habitacdo duradoura - o imposto é liquidado sobre o valor da caucdo, estabelecendo-se

regras para determinacgao do valor tributavel.
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IS- Imposto do Selo

Operacdes financeiras de cobertura de caréncias de tesouraria - a isenc¢do do Imposto do Selo aplicavel a

“operagdes financeiras”, por prazo ndo superior a um ano, destinadas a cobertura de caréncias de
tesouraria fica limitada a “empréstimos” e respetivos juros. Prevé-se ainda uma isencdo para os
empréstimos, incluindo os respetivos juros, por prazo ndo superior a um ano, quando concedidos por
sociedades, no ambito de um contrato de gestdo centralizada de tesouraria, a favor de sociedades com as
quais estejam em relacao de dominio ou de grupo.

Crédito ao consumo - estabelece-se um aumento das taxas de Imposto do Selo sobre o crédito ao

consumo, bem como o agravamento em 50% das taxas até 31 de dezembro de 2020.

EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

Incentivos a Reabilitacdo Urbana e ao arrendamento - altera-se a definicdo de Reabilitacdo Urbana:

intervengdes de reabilitacdo de edificios em imdveis que cumpram um nivel de conservagdo minimo de
“bom” em resultado de obras realizadas nos 4 anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliacdo (anteriormente era 2 anos) desde que o custo das obras incluindo IVA,
corresponda pelo menos a 25% do VPT e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente.
Passam a estar isentos de IRS e de IRC as rendas auferidas no ambito de Programas Municipais de
arrendamento acessivel, sendo, todavia, considerados para efeitos de determina¢do da taxa de IRS. A
isencdo depende de reconhecimento por parte do Ministério das Financas.

LGT - Lei Geral Tributaria

Acerto de contas - os sujeitos passivos classificados como micro ou pequenas empresas que, no momento

de pagamento de obrigac¢des tributdarias, detenham créditos tributarios vencidos e ndo pagos, podem
usufruir do respetivo acerto de contas, pagando apenas a diferenca entre o valor a receber e a pagar.

Principais Autorizagdes Legislativas previstas no Or¢camento do Estado para 2020

Fica o governo autorizado:
a) Vistos Gold — Autorizacdo de residéncia para Investimento
A rever o regime das autorizagGes de residéncia para investimento, tendo em vista, favorecer a promogao
do investimento nas regides de baixa densidade, bem como o investimento na requalificacdo urbana, no
patrimdnio cultural, nas atividades de alto valor ambiental ou social, no investimento produtivo e na
criagdo de emprego:
a) Restringindo ao territdrio das Comunidades Intermunicipais (CIM) do interior e das RegiGes Auténomas
da Madeira e dos Acores os investimentos previstos na “Aquisicdo de bens Imdveis de valor igual ou
superior a 500 mil euros,” e na “Aquisicdo de bens imdveis, cuja construgao tenha sido concluida h3, pelo
menos 30 anos ou localizados em ARU e realizacdo de obras de reabilitacdo dos bens imdveis adquiridos,
no montante global igual ou superior a 350 mil euros”;
b) Aumentando o valor minimo dos investimentos e do nimero de postos de trabalho a criar, nos termos
da alinea d) do n.2 1 do artigo 3.2 da da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho.
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b) IVA - taxa reduzida ou intermédia
A criar escalGes de consumo, permitindo aplicar a taxa reduzida ou intermédia de IVA aos fornecimentos
de eletricidade de reduzido valor;

c) EBF - Programa Valorizagdo do Interior

A criar um regime de beneficios fiscais no ambito do Programa Valorizacao do Interior, mediante a deducao
a coleta de 20% dos gastos do periodo incorrido, que excederem o valor da RMMG, com a criacao de
postos de trabalho nos territérios do interior tendo como limite maximo a coleta do periodo de tributagao;

d) EBF — Planos de Poupanca Florestal
A criar um regime de beneficios fiscais no ambito dos Planos de Poupanca Florestal quanto a isencdes e
deducdes a coleta de IRS;

e) DLRR - Deducgdo dos Lucros Retidos e Reinvestidos
A alargar o elenco de beneficiarios e as aplicacdes relevantes do regime de Deducdo dos lucros retidos e
reinvestidos (DLRR);

A leitura da presente informacdo n3o dispensa a consulta da Lei n.2 2/2020, de 31 de margo, que aprova o
Orcamento do Estado para o ano de 2020.

Para mais informacdo, contacte os Servicos de Economia e Fiscalidade da AICCOPN:
T:+351 223 402 200 | geral@aiccopn.pt

2020-04-08
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