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0 aumento do custo de construgio de casas tem sido muito inferior ao verificado no nivel de pregos da habitagio.

IMOBILIARIO

Preco da habitacao sobe 5 vezes
mais do que o da construcao

Em quatro anos, entre 2016 e 2019, o indice de precos na habitacdo cresceu
mais de 41%, enquanto o indicador que mede os custos de construcao niao
chegou sequer a avancar, em termos acumulados, 8%.

MARIA JOAO BABO
mbabo@negocios.pt

preco das casas em
Portugal continuou a
subir em 2019, levan-
do a que o aumento
acumulado nos Gltimos quatro
anos atingisse 0s 41.5%. Segundo
osdados do Instituto Nacional de

Estatistica (INE), o Indice de Pre-
¢os na Habitaciio cresceu, entre
2016 e 2019, cinco vezes mais do
que o indicadorque mede avaria-
¢iodos custos deconstruciio, que
no mesmo periodo, evoluiu, tam-
bém em termos acumulados,
7.6%.

OINE divulgou estasegunda-
-feiraque oindice de precos na ha-
hitagio em 2019 cresceu 9,6%,
menosdoque 0s10,3% registados
em 2018, Apesar dos precos das
casas terem jé comegadoadaral-

b &

Custos de construcio
tém crescimentos que
nao sao comparaveis
a recente evolucao dos
precos do imobiliario.
MANUEL REIS CAMPOS
Presidente da CPCI

gunssinais de estabilizacioainda
antes do surto do novo coronavi-
rus, aevolugio deste indicadorem
2020 ird depender dos impactos
que a pandemia lerd em lermos
ccondmicos.

Ainda assim, os dados de 2019
permitem concluir que, nos tlti-
mos quatro anos, no caso dos pre-
cos das casas novas o crescimen-
to ultrapassou 0s 26%, enquanto
nos da habitacio existenle a subi-
daaproximou-se dos 47%. Varia-
coes muito diferentes tiveram as

rubricas que compoem o indice
que mede os custos de construgio
de habitaciio nova, ja que entre
2016e 2019 o prego dos materiais
aumentou apenas 4,3% e o da
miode obra 12,7%.

Ao Negacios, Manuel Reis
Campos, presidente da Confede-
racio Portuguesa da Construgio
edo Imobiliario (CPCI), salien-
tou que apesar destes dois indi-
cadores parecerem similares “es-
tio pouco ounada relacionados”.
E que o custo da construgio, ex-
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plicou, ndo ¢ mais doquea soma
dos valores necessirios para a
coneretizacio de umdetermina
do projelo, seja ele de reabilita-
¢iio ou de construgio nova, sen
doeste “um nimero objetivo que
depende, sobretudo, de questoes
[¢enicas ¢ dos precos dos recur-
sos utilizados, sejam eles male-
riais de construcao, terrenos,
mio de obra, entre outros”,
Jaovalor da habitacio “¢ um
conceilo subjetivo ¢ que se repor-
L a0 preco de mercado”, ou seja,
em que eslio presentes “fatores
coma a oferta disponivel, o nivel
das taxas de juro, a pesada carga
fiscal incidente sobre o imobilia-
rio ¢, como ¢ evidente, a situagio
ceonomicea e as prefercncias dos
potenciais compradores™,

Custo da construcao com
pouca margem para descer
Manuel Reis Campos considera
quesenocasodo preco dahabita
¢io "¢ possivel encontrar meca-
nismaos edelinirpoliticas publicas

iNDICE DOS CUSTOS DE CONSTRUCAO

Variagdes homologas (exceto 2016-2019 que é variagao total)

Em quatro anos, o custo da construcio de novas casas subiu 7,6%,
impulsionado pela evolucdo do custo da mdo de obra, que tem cres-

cido mais do que o dos materiais.

2016 2017 2018 2019 2016-2019
Materiais 1% 1,3% 1,3% 0,6% 4,3%
M3io de obra 1,5% 2,5% 3,7% 4,5% 12,7%
Total 1,2% 1,8% 2,3% 2,1% 7,6%
Fonte: INE

iNDICE DE PRECOS NA HABITACAO

Variagdes homologas (exceto 2016-2019 que é variacao total)

Desde 2016 até 2019 o indice de precos na habitacao aumentou
mais de 40%. 0s precos subiram mais na habitacao existente do

que na nova.
2016 2017 2018 2019 2016-2019
Casas existentes 8,7% 10,4% 11% 10,1% 46,7%
Casas novas 3,3% 5,6% 7,5% 7,6% 26,2%
Total nacional 7.1% 9,2% 10,3% 9,6% 41,5%
Fonte: INE
MATERIAIS HABITACAO

O custo com materiais
de construcao subiu, em
quatro anos, em termaos
acumulados, 4,3%.

que possam [acilitaro acessoitha-
hitacio e estabilizar os precos do
imobilidrio™, reduzir o custo da
conslrugao ¢ oulra questao”.
“Queremos construir habitagio
commateriaisde menorqualida-
de? Pretendemos reduzir os cus-
tos da mao de obra reduzindo os
saldrios dos trabalhadores do se-
tor? Vamos ignoraros desafios da
sustentabilidade, da eficiencia
energética e conslruir casas que
nio cumprem padroes adequa-
dos?”, questiona. Em seu enten-
der, "¢ evidenle que niio, antes
pelo contrario”.

O presidente da CPCT reco-
nhece que existe margem para g
nhosde produtividade e parazin-
corporacio de novas teenologias
esolugdes, oque poderd terum re-
[Texo significativo na reducio de
cuslos, mas defende gue “os cus
tos de construcio devemser equi-
librados, da mesma forma que os
impostos”,

Segundo o responsavel, “nio
seregistam grandes erescimentos

0 preco da habitacdo
existente aumentou,
entre 2016 e 2019,
um total de 46,7%.

das margens praticadas pelas em-
presas de construgio, que perma-
necem muito aquém do que seria
expectivel eaté descjivel ™, que,
frisa, “os cuslos comos materiais,
edeacordo comos dados do INE,
nio tém registado uma inflagio
muiterdiferente daverificada para
ageneralidade da ceonomia”. No
acumulado dos tltimos quatro
anos, a variacio do custo com os
materiais de construeio foi de um
um total de4.3%, sendoquesoem
2019 o acréscimo registado pelo
INE ficou-se pelos 0,6%.
Janocasodamaode obra,ex-
plica o presidente da CPCI, “re-
Mete, como ¢ natural, a lendéneia
geral de subida dos saldrios, que
se regisla nos tllimos anos™, sen
doqueafaltademaodeobraqua-
lificada tem sido um constrangi-
mentoapontado pelamaioria das
empresas do selor. Entre 2010 ¢
2019, este custo cresceu 12,7%,
tendo no ano passado sido regis-

Ladaa maiorsubida destes quatro
anos, de 4.5%. .

PERGLNTAS A
REIS CAMPOS

Presidente da Confederacdo
Portuguesa da Construcao
e do Imobiliario

Falta de mao de
obra tem sido
constrangimento

Para o presidente da CPCI, em
declaragoes antes do surtodo
novo coronavirus ter aumen-
tado ao ponto de ser declara-
do o Estado de Emergénciaem
Portugal, o custo e o valor da
construcdo podem ser inter-
dependentes, mas “naosao a
mesma coisa’.

Que peso tem tido o au-

mento dos custos de cons-

trucdo na evolucao dos pre-
¢os do imobilidrio?

0 indice que mede a varia-
cdo dos custos de construcao
de habitacdo nova regista um
total acumulado, nos dltimos
quatro anos, de apenas 7,6%,
uma variacao muito inferior a
verificada ao nivel dos pregos
da habitacao. O custo da cons-
trucao e o valor da construcao
sao, seguramente, interdepen-
dentes, eventualmente até po-
dem ser coincidentes, mas nao
sdo, de todo, a mesma coisa.

0 que justifica que os cus-
tos com a mao de obra te-
nham subido, nos tltimos
quatro anos, quase 13%?
Isso reflete a tendéncia geral
de subida dos salarios, que se
regista nos ultimos anos, mas
a falta de mao de obra qualifi-
cada é um constrangimento as-
sinalado, no nosso ultimo In-
quérito asituacdo do setor, por
74% das empresas. E necessa-
rio reajustar a formacao profis-
sional paradar resposta as ne-
cessidades das empresas e do
mercado do trabalho. A forma-
cao profissional, ao longo dos
tltimos anos, evoluiu em con-
traciclo e quando as empresas
tém necessidades nao hd ofer-
tade técnicos para as colmatar.

he

Se é de reducao
do valor da
construcao que
falamos o que

é preciso é cortar
nos impostos

e na instabilidade
do mercado.

&4

A formacdo tem de acompa-
nhar a economia, sob pena de
as empresas portuguesas se-
rem ultrapassadas por empre-
sas de outros paises.

E possivel tornar a habita-

¢do mais acessivel?

E possivel encontrar meca-
nismos e definir politicas pabli-
cas que possam facilitar o aces-
50 a habitacdo e estabilizar os
pregos do imobiliario, e temos
defendido varias medidas,
como eliminar o AIMI e a tribu-
tacao dos stocks de habitacao
detidos para venda por parte
das empresas do setor, dispo-
nibilizar instrumentos de finan-
ciamento para a reahilitacdo. Se
éde reducdo do valor da cons-
trucdo que estamos a falar, en-
tao o que € preciso é cortar Nos
impostos, na burocracia e nos
custos do licenciamento, na ins-
tabilidade do mercado. ®



