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“Reabilitar como regra” tem
de ser “reabilitar com regras”
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oi publicada, na semana

passada, a Resolucdo do
Conselho de Ministros

n.% 170/2017, de 9 de no-

vembro que, no ambito

do Programa “Nova Geracdo de
Politicasda Habitacdo”, recentemen-
te apresentado pelo Governo, deter-
mina a concretizacdo do “Projeto
Reabilitar como Regra”. Trata-se de
um projeto que tem por objetivo a
elaboracdo de propostas para ade-
quar as normas técnicas da constru-
¢lo as exigéncias e especificidades
da reabilitacdo de edificios. Esta é
uma matéria particularmente rele-
vante, na medida em que se reco-
nhece a importancia de sistematiza-
¢do e de harmonizacfo da legislacdo
da construcio, fazendo face as ne-
cessidades da Reabilitacdo Urbana.
Trata-se de uma tarefa complexa,
mas essencial, tendo presente que se
pretende salvaguardar uma aplicacio
coerente e uniforme do regime legal
aplicavel, evitando-se interpretacoes
diversas e incongruéncias nas exigén-
cias feitas, designadamente, por parte
das entidades licenciadoras. Veja-se
0 que acontece com o RGEU (Regula-
mento Geral das Edificacdes Urbanas),
um diploma de 1951, mas que sobre-
vive com alteracoes “espalhadas” por
dezoito diplomas avulsos. Sdo dezenas
de normativos técnicos que, nas mais
diversas areas, tém de ser escrutina-
dos, para o que é fundamental a co-
laboracdo de entidades ptiblicas, Or-
dens Profissionais e entidades repre-
sentativas do Setor da Construcdo e do
Imobiliario, como é o caso da CPCI. O
Governo reconhece-o, ao determinar
que o desenvolvimento deste Projeto
serd acompanhado por uma rede de
pontos focais, na qual a Confederacao
tem lugar. Quando o Governo reco-
nhece que “Reabilitar como Regra”
significa “conciliar as legitimas expe-
tativas em termos de adequacio aos
atuais padroes de seguranca, habitabi-
lidade, conforto e de simplificacdo do
processo de reabilitacdo, com os prin-
cipios da sustentabilidade ambiental e
da protecéo do patriménio edificado”,
esta a dar um passo no caminho certo.
De facto, é fundamental ter presente
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que esta em causa a viabilizacdo de
muitas intervengdes que, até agora,
dadas as condicionantes fisicas do pré-
existente, eram inexequiveis.

Por outro lado, se a simplificacdo
e a adequacdo do quadro legal é im-
prescindivel, é também fundamental
reconhecer que areabilitacio urbana
e, de uma forma geral, a construcao,
tém de ter por pressuposto o bom
funcionamento do mercado, o que
exige o afastamento de todos aqueles
que se mantém a margem do mesmo.
Nao é admissivel trabalhar em total
clandestinidade, sem pagar os impos-
tos que sdo devidos e, ndo raras ve-
zes, utilizando trabalho ilegal, com os
inerentes riscos ao nivel do aumento
dasinistralidade laboral. Trata-se do
nivel mais elementar de regulacdo
que tem de estar, necessariamente,
no centro das preocupacdes de to-
dos. Num momento em que esta ati-
vidade dinamiza as maiores cidades
portuguesas, € contraditorio verificar
que as licencas emitidas pelas Cama-
ras Municipais, para reabilitacdo de
edificios, se reduzem. Tal s6 pode
significar que uma grande percenta-
gem destas intervenc¢des escapa ao
controlo das entidades fiscalizadoras,
realidade que se deve, precisamen-
te, ao desajustamento da legislacdo
vigente, designadamente a Lei dos
Alvaras e o Licenciamento Municipal.

Em suma, esta iniciativa tem o mé-
rito de permitir encarar a Reabilita-
¢do Urbana de uma forma integrada,
colocando num tnico “envelope” o
espaco urbano nas suas miultiplas
dimensodes, como poélo de cresci-
mento e centro mobilizador do co-
nhecimento, da ciéncia, da cultura
e do lazer, sem descurar as questoes
de natureza social. Trata-se de uma
medida positiva que visa dar a Rea-
bilitacdo Urbana a dimensdo que a
mesma devera ter, uma vez que nao
podera continuar a ser perspetivada,
tao somente, como uma atividade
direcionada para algumas cidades
e, dentro destas, apenas para alguns
locais mais privilegiados.
Presidente da CPCI -
Confederacao Portuguesa da
Construcio e do Imobiliario
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