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A Habitacdo so sera acessivel, se
0s impostos forem equilibrados
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Imobiliario

“Erradicar todas as caréncias
habitacionais até ao 50.°
aniversario do 25 de abril, em
2024, é uma “meta muito clara”
assumida no Programa do
XXII Governo, o qual assume
a Habitacdo, enquanto desafio
estratégico. Esta ndo é uma
afirmacdo surpreendente, uma
vez que, apesar de estarmos
perante o inicio de nova
legislatura, na pratica, trata-
se da continuagdo do trabalho
do Governo anterior, 0 mesmo
que reinstaurou a Secretaria de
Estado da Habitac&o, que criou
uma Nova Geracdo de Politicas
da Habitagdo, que impulsionou
aLeide Bases da Habitagdo e
desenvolveu o Programa de
Arrendamento Acessivel. E certo
que, se existe um largo consenso
em torno da necessidade de
melhorar as condi¢Ges de acesso a
habitacdo por parte das familias
portuguesas e, em especial, da
classe média e dos jovens, objetivo
que s6 pode ser alcancado por via
do aumento da oferta, a verdade é
que, em dominios cruciais como a
fiscalidade, as medidas prioritarias
continuam por implementar.
Eliminar a tributacio dos stocks
de casas detidas para venda por
parte das empresas do Setor, bem
como o AIMI, o IMI que reverte
para o Estado, impostos que estdo
apenalizar os precos das casas
destinadas a classe médiae a
degradar a competitividade do
tecido empresarial, em especial das
empresas que operam no interior
do Pais, sdo matérias essenciais.
Porém, o atual debate em torno
da eliminac&o da taxa liberatdria
sobre o arrendamento, ou seja,
o englobamento obrigatério das
rendas, é a demonstracio que
ainda se continua a olhar para o
Imobilidrio, unicamente, como
uma fonte inesgotavel de impostos.
Efetivamente, ndo se consegue
entender em que medida anincios
destes, com contornos difusos

e alguns aparentes recuos,
podem beneficiar o mercado do
Arrendamento? A taxa auténoma
para os rendimentos prediais

é, atualmente, de 28%, tal como
acontece na generalidade das
aplicagdes financeiras como os
depdsitos a prazo, e alterar este
regime pode elevar este valor
até aos 53%. Estamos a falar de
prejudicar tanto proprietarios,
como inquilinos. E, nem o
proprio Estado ganha com esta
medida. Esse foi um argumento
que tivemos oportunidade de
demonstrar cabalmente e que
ajudou a sustentar, em 2012, a
criagdo desta taxa liberatdria, que
sempre defendemos enquanto
pilar essencial para promover o
arrendamento.

Ainda ndo comecaram a surtir
os efeitos praticos da redugdo das
taxas de IRS sobre os contratos de
arrendamento de longa duracao,
aprovadas em janeiro deste ano, e
ja estamos perante uma alteragdo
prejudicial, que contraria tudo o
que esta a ser feito em matéria de
Habitac&o Acessivel e de captagdo
de investimento para o mercado
do Arrendamento. A incerteza
gerada junto de proprietarios
e investidores, o desincentivo
a atragdo de recursos para a
reabilitacdo e a construcdo de
casas para arrendar e o imobilismo
que estas ac¢oes induzem
junto do mercado, sdo fatores
profundamente negativos e cujo
efeito pratico é a redugdo da oferta
de solugGes para as familias e, em
particular, para os mais jovens, que
procuram casa.

Estamos certos de que o bom
senso ird imperar e que, em vez de
discussdes em torno de medidas
nefastas que apenas afetam a
confianca do mercado, possamos
avancar nas solucdes que o Pais
precisa em matéria de Habitac3o. E,
a este nivel, Portugal deve englobar
mais casas e mais investimento na
reabilitacdo.



