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Cédigo Civil *
(...)

CAPITULO XII

Empreitada

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 1207.°
Nocéo
Empreitada € o contrato pelo qual uma das partes se obriga em relagéo a outra a realizar certa obra, mediante

um preco.

Artigo 1208.°
Execucdo da obra
O empreiteiro deve executar a obra em conformidade com o que foi convencionado, e sem vicios que excluam

ou reduzam o valor dela, ou a sua aptidao para o uso ordinario ou previsto no contrato.

Artigo 1209.°

Fiscalizacéo
1. O dono da obra pode fiscalizar, & sua custa, a execucao dela, desde que nédo perturbe o andamento ordinario
da empreitada.
2. A fiscalizacao feita pelo dono da obra, ou por comissério, ndo impede aquele, findo o contrato, de fazer valer
0s seus direitos contra o empreiteiro, embora sejam aparentes 0s vicios da coisa ou notdria a ma execucao do

contrato, exceto se tiver havido da sua parte concordancia expressa com a obra executada.

Artigo 1210.°
Fornecimento dos materiais e utensilios
1. Os materiais e utensilios necessarios a execug¢do da obra devem ser fornecidos pelo empreiteiro, salvo
convengao ou uso em contrario.
2. No siléncio do contrato, os materiais devem corresponder as caracteristicas da obra e ndo podem ser de

qualidade inferior a média.

! Reproduz-se, no presente anexo, o teor do regime do contrato de empreitada constante do Cédigo Civil.
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Artigo 1211.°
Determinacdo e pagamento do preco
1. E aplicavel a determinac&o do preco, com as necessarias adaptacdes, o disposto no artigo 883°.

2. O preco deve ser pago, ndo havendo clausula ou uso em contrario, no ato de aceitagdo da obra.

Artigo 1212.°
Propriedade da obra
1. No caso de empreitada de construcdo de coisa moével com materiais fornecidos, no todo ou na sua maior
parte, pelo empreiteiro, a aceitacdo da coisa importa a transferéncia da propriedade para o dono da obra; se os
materiais foram fornecidos por este, continuam a ser propriedade dele, assim como é propriedade sua a coisa
logo que seja concluida.
2. No caso de empreitada de construcdo de iméveis, sendo o solo ou a superficie pertenca do dono da obra, a
coisa é propriedade deste, ainda que seja 0 empreiteiro quem fornece os materiais; estes consideram-se

adquiridos pelo dono da obra & medida que vao sendo incorporados no solo.

Artigo 1213.°
Subempreitada
1. Subempreitada € o contrato pelo qual um terceiro se obriga para com o empreiteiro a realizar a obra a que
este se encontra vinculado, ou uma parte dela.
2. E aplicavel a subempreitada, assim como ao concurso de auxiliares na execucdo da empreitada, o disposto

no artigo 264.°, com as necessarias adaptacoes.

SECCAO Il

Alteracdes e obras novas

Artigo 1214.°
Alteracdes da iniciativa do empreiteiro

1. O empreiteiro ndo pode, sem autorizacéo do dono da obra, fazer alteragfes ao plano convencionado.

2. A obra alterada sem autorizacdo é havida como defeituosa; mas, se o dono quiser aceita-la tal como foi
executada, ndo fica obrigado a qualquer suplemento de preco nem a indemnizagdo por enriquecimento sem
causa.

3. Se tiver sido fixado para a obra um preco global e a autorizagdo néo tiver sido dada por escrito com fixacao
do aumento de preco, o empreiteiro s6 pode exigir do dono da obra uma indemnizacdo correspondente ao

enriguecimento deste.
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Artigo 1215.°
Alteracdes necessarias
1. Se, para execucéo da obra, for necessario, em consequéncia de direitos de terceiro ou de regras técnicas,
introduzir alteragbes ao plano convencionado, e as partes ndo vierem a acordo, compete ao tribunal determinar
essas alteracdes e fixar as correspondentes modificacdes quanto ao preco e prazo de execucao.
2. Se, em consequéncia das alteragfes, o preco for elevado em mais de vinte por cento, o empreiteiro pode

denunciar o contrato e exigir uma indemnizacao equitativa.

Artigo 1216.°
Alteracdes exigidas pelo dono da obra

1. O dono da obra pode exigir que sejam feitas altera¢des ao plano convencionado, desde que o seu valor ndo
exceda a quinta parte do preco estipulado e ndo haja modificagdo da natureza da obra.

2. O empreiteiro tem direito a um aumento do preco estipulado, correspondente ao acréscimo de despesa e
trabalho, e a um prolongamento do prazo para a execucao da obra.

3. Se das alteragdes introduzidas resultar uma diminui¢cdo de custo ou de trabalho, o empreiteiro tem direito ao
preco estipulado, com deduc¢do do que, em consequéncia das alteracdes, poupar em despesas ou adquirir por

outras aplicagbes da sua atividade.

Artigo 1217.°
Alterac6es posteriores a entrega e obras novas
1. N&o é aplicavel o disposto nos artigos precedentes as alteracdes feitas depois da entrega da obra, nem as
obras que tenham autonomia em relacdo as previstas no contrato.
2. O dono da obra tem o direito de recusar as altera¢ges e as obras referidas no nimero anterior, se as nao
tiver autorizado; pode, além disso, exigir a sua eliminagéo, se esta for possivel, e, em qualquer caso, uma

indemnizag&o pelo prejuizo, nos termos gerais.

SECCAO IlI

Defeitos da obra

Artigo 1218.°
Verificacdo da obra
1. O dono da obra deve verificar, antes de a aceitar, se ela se encontra nas condi¢gbes convencionadas e sem
vicios.
2. A verificagdo deve ser feita dentro do prazo usual ou, na falta de uso, dentro do periodo que se julgue
razoavel depois de o empreiteiro colocar o dono da obra em condi¢cfes de a poder fazer.

3. Qualquer das partes tem o direito de exigir que a verificagdo seja feita, a sua custa, por peritos.
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4. Os resultados da verificacdo devem ser comunicados ao empreiteiro.

5. A falta da verificagdo ou da comunicagéo importa aceitacdo da obra.

Artigo 1219.°
Casos de irresponsabilidade do empreiteiro
1. O empreiteiro ndo responde pelos defeitos da obra, se o dono a aceitou sem reserva, com conhecimento
deles.
2. Presumem-se conhecidos os defeitos aparentes, tenha ou ndo havido verificacdo da obra.

Artigo 1220.°
Denuncia dos defeitos
1. O dono da obra deve, sob pena de caducidade dos direitos conferidos nos artigos seguintes, denunciar ao
empreiteiro os defeitos da obra dentro dos trinta dias seguintes ao seu descobrimento.

2. Equivale a denuncia o reconhecimento, por parte do empreiteiro, da existéncia do defeito.

Artigo 1221.°
Eliminacdo dos defeitos
1. Se os defeitos puderem ser suprimidos, o dono da obra tem o direito de exigir do empreiteiro a sua
eliminacao; se ndo puderem ser eliminados, o dono pode exigir nova construgéo.
2. Cessam os direitos conferidos no nimero anterior, se as despesas forem desproporcionadas em relagédo ao

proveito.

Artigo 1222.°
Reducéo do preco e resolucéo do contrato
1. Nao sendo eliminados os defeitos ou construida de novo a obra, o dono pode exigir a redugdo do preco ou a
resolucdo do contrato, se os defeitos tornarem a obra inadequada ao fim a que se destina.

2. A reducao do preco é feita nos termos do artigo 884.°.

Artigo 1223.°
Indemnizacéo
O exercicio dos direitos conferidos nos artigos antecedentes néo exclui o direito a ser indemnizado nos termos

gerais.
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Artigo 1224.°

Caducidade
1. Os direitos de eliminacao dos defeitos, reducéo do preco, resolucdo do contrato e indemnizacéo caducam, se
ndo forem exercidos dentro de um ano a contar da recusa da aceitacdo da obra ou da aceitacdo com reserva,
sem prejuizo da caducidade prevista no artigo 1220.°.
2. Se os defeitos eram desconhecidos do dono da obra e este a aceitou, o prazo de caducidade conta-se a
partir da denudincia; em nenhum caso, porém, aqueles direitos podem ser exercidos depois de decorrerem dois

anos sobre a entrega da obra.

Artigo 1225.°

Imoveis destinados a longa duracéo
1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 1219.° e seguintes, se a empreitada tiver por objeto a construgéo,
modificacdo ou reparacdo de edificios ou outros iméveis destinados por sua natureza a longa duragéo e, no
decurso de cinco anos a contar da entrega, ou no decurso do prazo de garantia convencionado, a obra, por
vicio do solo ou da constru¢éo, modificagdo ou reparacéo, ou por erros na execuc¢do dos trabalhos, ruir total ou
parcialmente, ou apresentar defeitos, o empreiteiro é responsével pelo prejuizo causado ao dono da obra ou a
terceiro adquirente.
2. A denuncia, em qualquer dos casos, deve ser feita dentro do prazo de um ano e a indemnizacdo deve ser
pedida no ano seguinte a dendncia.
3. Os prazos previstos no humero anterior sdo igualmente aplicaveis ao direito a eliminacdo dos defeitos,
previstos no artigo 1221.°.
4. O disposto nos nimeros anteriores é aplicavel ao vendedor de imével que o tenha construido, modificado ou

reparado.
(Redacgéo do Decreto-Lei n.° 267/94, de 25 de outubro)

Artigo 1226.°
Responsabilidade dos subempreiteiros
O direito de regresso do empreiteiro contra os subempreiteiros quanto aos direitos conferidos nos artigos

anteriores caduca, se nao lhes for comunicada a dentncia dentro dos trinta dias seguintes a sua recegao.
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