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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 79/2014

de 19 de dezembro

Revé o regime juridico do arrendamento urbano, alterando o Cédigo
Civil e procedendo a segunda alteragdo a Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, a terceira alteragao ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de
8 de agosto, e a segunda alteragao ao Decreto-Lei n.° 158/2006,
de 8 de agosto.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea c) do artigo 161.° da Constitui¢ao, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto
A presente lei altera:

a) O regime substantivo da locagdo, constante do Co-
digo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47 344, de 25
de novembro de 1966;

b) O Novo Regime Juridico do Arrendamento Urbano
(NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto;

¢) O Decreto-Lein.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro, e pela Lei
n.° 30/2012, de 14 de agosto, que aprova o regime juridico
das obras em prédios arrendados;

d) O Decreto-Lein.° 158/2006, de 8 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lein.® 266-C/2012, de 31 de dezembro, que
aprova os regimes de determinagdo do rendimento anual
bruto corrigido e a atribui¢do do subsidio de renda.

Artigo 2.°
Alteragao ao Codigo Civil

Os artigos 1072.° e 1103.° do Codigo Civil, aprovado
pelo Decreto-Lein.° 47 344, de 25 de novembro de 1966, e
alterado pelos Decretos-Leis n.” 67/75, de 19 de fevereiro,
201/75, de 15 de abril, 261/75, de 27 de maio, 561/76,
de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de 20 de
julho, 496/77, de 25 de novembro, 200-C/80, de 24 de
junho, 236/80, de 18 de julho, 328/81, de 4 de dezembro,
262/83, de 16 de junho, 225/84, de 6 de julho, e 190/85, de
24 de junho, pela Lei n.° 46/85, de 20 de setembro, pelos
Decretos-Leis n.°381-B/85, de 28 de setembro, e 379/86,
de 11 de novembro, pela Lei n.° 24/89, de 1 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.*321-B/90, de 15 de outubro, 257/91, de
18 de julho, 423/91, de 30 de outubro, 185/93, de 22 de
maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro, e
163/95, de 13 de julho, pela Lei n.° 84/95, de 31 de agosto,
pelos Decretos-Leis n.329-A/95, de 12 de dezembro,
14/96, de 6 de margo, 68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31
de janeiro, e 120/98, de 8 de maio, pelas Leis n.*21/98,
de 12 de maio, e 47/98, de 10 de agosto, pelo Decreto-Lei
n.° 343/98, de 6 de novembro, pelas Leis n.” 59/99, de
30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos Decretos-
-Leis n.°272/2001, de 13 de outubro, 273/2001, de 13
de outubro, 323/2001, de 17 de dezembro, e 38/2003, de
8 de marco, pela Lei n.° 31/2003, de 22 de agosto, pelos
Decretos-Leis n.”° 199/2003, de 10 de setembro, e 59/2004,
de 19 de marco, pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23 de julho, pela
Lei n.° 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos-Leis
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n.”324/2007, de 28 de setembro, e 116/2008, de 4 de ju-
lho, pelas Leis n.**61/2008, de 31 de outubro, e 14/2009,
de 1 de abril, pelo Decreto-Lei n.° 100/2009, de 11 de
maio, e pelas Leis n.°°29/2009, de 29 de junho, 103/2009,
de 11 de setembro, 9/2010, de 31 de maio, 23/2010, de 30
de agosto, 24/2012, de 9 de julho, 31/2012 e 32/2012, de
14 de agosto, e 23/2013, de 5 de margo, passam a ter a
seguinte redacao:

«Artigo 1072.°
[o]

d) Se a auséncia se dever a prestagdo de apoios conti-
nuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapaci-
dade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artigo 1103.°

L —

2 — Quando a denuncia tiver o fundamento previsto
na alinea b) do artigo 1101.°, a comunicacgao referida no
numero anterior ¢ acompanhada, sob pena de ineficacia
da dentincia, dos seguintes documentos:

a) Comprovativo de que foi iniciado, junto da enti-
dade competente, procedimento de controlo prévio da
operagdo urbanistica a efetuar no locado; e

b) Termo de responsabilidade do técnico autor do
projeto legalmente habilitado que ateste que a operagéo
urbanistica retine os pressupostos legais de uma obra de
demoli¢do ou de uma obra de remodelagdo ou restauro
profundos e as razdes que obrigam a desocupacgdo do
locado.

3 — A dentincia a que se refere o numero anterior
¢ confirmada, sob pena de ineficacia, mediante comu-
nicac¢do ao arrendatario, acompanhada dos seguintes
documentos:

a) Alvara de licenga de obras ou titulo da comuni-
cacdo prévia;

b) Documento emitido pela camara municipal, que
ateste que a operacdo urbanistica constitui, nos termos
da lei, uma obra de demoli¢do ou uma obra de remode-
lacdo ou restauro profundos para efeitos de aplicagao do
disposto na alinea b) do artigo 1101.°, quando tal ndo
resulte do documento referido na alinea anterior.
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Artigo 3.°
Alteracdo a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Os artigos 15.°, 15.°-B, 15.°-C, 15.°-N, 26.°,28.°a 31.°,
35.°,36.,50.°,51.°,54.°,57.° ¢ 58.° da Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de
agosto, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 15.°

d) Em caso de dentincia por comunicagdo pelo se-
nhorio, o contrato de arrendamento, acompanhado do
comprovativo da comunicacdo prevista na alinea ¢) do
artigo 1101.° ou no n.° 1 do artigo 1103.° do Codigo
Civil ou da comunicacdo a que se refere a alinea a) do
n.° 5 do artigo 33.° da presente lei;

3 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do nimero
anterior, o comprovativo da comunicagdo prevista no
n.° 1 do artigo 1103.° do Cddigo Civil ¢ acompanhado
dos documentos referidos nos n.”2 e 3 do mesmo artigo
ou, sendo caso disso, de copia da certidao a que se refere
o n.°7 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8
de agosto, que aprova o regime juridico das obras em
prédios arrendados.

4 — O procedimento especial de despejo previsto
na presente subsec¢@o apenas pode ser utilizado relati-
vamente a contratos de arrendamento cujo imposto do
selo tenha sido liquidado ou cujas rendas tenham sido
declaradas para efeitos de IRS ou IRC.

S

h) Juntar comprovativo do pagamento do imposto do
selo ou comprovativo da liquidag@o do IRS ou do IRC
relativo aos ultimos quatro anos e do qual constem as
rendas relativas ao locado, salvo se o contrato for mais
recente;

D)

h) Nao se mostrar paga a taxa;

i) Nao se mostrar pago o imposto do selo ou liquidado
0 IRS ou IRC pelas rendas relativas ao locado, nos tlti-
mos quatro anos, salvo se o contrato for mais recente;

J) [Anterior alinea i).]

P
Artigo 15.°-N
[.]
L —
D
A) e e

b) Que o arrendatério tem deficiéncia com grau com-
provado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

S
Artigo 26.°
[]
L —
D

3 — Quando ndo sejam denunciados por qualquer
das partes, os contratos de duracdo limitada renovam-
-se automaticamente no fim do prazo pelo qual foram
celebrados, pelo periodo de dois anos ou, quando se trate
de arrendamento nao habitacional, pelo periodo de trés
anos, e, em ambos 0s casos, se outro prazo superior nao
tiver sido previsto.

¢) O disposto na alinea c) do artigo 1101.° do Codigo
Civil ndo se aplica se o arrendatério tiver idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior a 60 %.

5 — Em relagdo aos arrendamentos para habitagao,
cessa o disposto na alinea a) do niumero anterior apos
transmissdo por morte para filho ou enteado ocorrida
depois da entrada em vigor da presente lei.

6

7 — Os direitos conferidos nos nimeros anteriores
ao arrendatario podem ser invocados pelo subarrenda-
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tario quando se trate de subarrendamento autorizado ou
ratificado nos termos da lei.

Artigo 28.°
[..]

5 — Se o arrendatario tiver idade igual ou superior
a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de in-
capacidade igual ou superior a 60 %, a invocagdo do
disposto na alinea b) do artigo 1101.° do Cdédigo Civil
obriga o senhorio, na falta de acordo entre as partes, a
garantir o realojamento do arrendatdrio em condi¢des
analogas as que este ja detinha, quer quanto ao local
quer quanto ao valor da renda e encargos.

6 — Os direitos conferidos nos numeros anteriores
ao arrendatario podem ser invocados pelo subarrenda-
tario quando se trate de subarrendamento autorizado ou
ratificado nos termos da lei.

Artigo 29.°
[.]

2 — A dentincia do contrato de arrendamento nos
termos da alinea d) don.® 3 do artigo 31.° e da alinea d)
don.° 3 do artigo 51.° confere ao arrendatario o direito a
compensacao pelas obras licitamente feitas, nos termos
aplicaveis as benfeitorias realizadas por possuidor de
boa fé, independentemente do estipulado no contrato
de arrendamento e ainda que as obras ndo tenham sido
autorizadas pelo senhorio.

3 — A cessagdo do contrato de arrendamento para
fins ndo habitacionais por iniciativa do senhorio, nos
termos da alinea b) do artigo 1101.° do Cddigo Civil e
da alinea @) do n.° 5 do artigo 33.°, aplicavel por forga
do artigo 52.° confere ao arrendatario o direito a com-
pensacdo pelas obras licitamente feitas, nos termos
aplicaveis as benfeitorias realizadas por possuidor de
boa-fé, independentemente do estipulado no contrato
de arrendamento e ainda que as obras ndo tenham sido
autorizadas pelo senhorio.

Artigo 30.°

[..]

A transi¢do para o NRAU e a atualizagdo da renda
dependem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar
a sua intengdo ao arrendatario, indicando, sob pena de
ineficacia da sua comunicacdo:

d) Que o prazo de resposta ¢ de 30 dias;

e) O conteudo que pode apresentar a resposta, nos
termos do n.° 3 do artigo seguinte;

f) As circunstancias que o arrendatario pode invocar,
isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na
alinea anterior, ¢ no mesmo prazo, conforme previsto
no n.°4 do artigo seguinte, ¢ a necessidade de serem
apresentados os respetivos documentos comprovativos,
nos termos do disposto no artigo 32.%
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2) As consequéncias da falta de resposta, bem como
da ndo invocagdo de qualquer das circunstancias pre-
vistas no n.° 4 do artigo seguinte.

Artigo 31.°

b) Idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade igual ou supe-
rior a 60 %, nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 36.°

6 — O arrendatario pode, no prazo previstonon.® 1,
reclamar de qualquer incorre¢ao na inscri¢ao matricial
do locado, nos termos do disposto no artigo 130.° do
CIMLI, junto do servigo de finangas competente.

7 — A reclamacdo referida no nimero anterior nao
suspende a atualizagdo da renda, mas, quando determine
uma diminui¢do do valor da mesma, ha lugar a recupe-
ragdo pelo arrendatario da diminuicdo desse valor desde
a data em que foi devida a renda atualizada.

8 — O montante a deduzir a titulo de recuperacdo
da diminuicdo do valor da renda, calculado nos termos
do nimero anterior, ndo pode ultrapassar, em cada més,
metade da renda devida, salvo quando exista acordo
entre as partes ou se verifique a cessacao do contrato.

9 — (Anterior n.° 6.)

10 — (Anterior n.° 7.)

11 — (Anterior n.°8.)

Artigo 35.°

A

5 — Nos anos seguintes ao da invocagdo da circuns-
tancia regulada no presente artigo, o inquilino faz prova
dessa circunstancia, pela mesma forma e até ao dia 30 de
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de
ndo poder prevalecer-se daquela circunstancia.

Artigo 36.°

Arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos
ou com deficiéncia com grau
de incapacidade igual ou superior a 60 %

1 — Caso o arrendatario invoque e comprove que tem
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a
60 %, o contrato sé fica submetido ao NRAU mediante
acordo entre as partes, aplicando-se, no que respeita ao
valor da renda, o disposto nos numeros seguintes.
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[..]

d) Que o prazo de resposta ¢ de 30 dias;

e) O conteudo que pode apresentar a resposta, nos
termos do n.° 3 do artigo seguinte;

f) As circunstancias que o arrendatario pode invocar,
isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na
alinea anterior, € no mesmo prazo, conforme previsto
no n.°4 do artigo seguinte, ¢ a necessidade de serem
apresentados os respetivos documentos comprovativos,
nos termos do disposto no n.° 6 do mesmo artigo;

2) As consequéncias da falta de resposta, bem como
da ndo invocagdo de qualquer das circunstancias pre-
vistas no n.° 4 do artigo seguinte.

Artigo 51.°
[.]
L —
2
3
A

a) Que existe no locado um estabelecimento comer-
cial aberto ao publico e que é uma microempresa;

b) Que no locado funciona uma pessoa coletiva de
direito privado sem fins lucrativos, regularmente cons-
tituida, que se dedica a atividade cultural, recreativa, de
solidariedade social ou desportiva ndo profissional, e
declarada de interesse publico ou de interesse nacional
ou municipal, ou uma pessoa coletiva de direito pri-
vado que prossiga uma atividade declarada de interesse
nacional;

5 — Para efeitos da presente lei, «microempresa» é a
empresa que, independentemente da sua forma juridica,
ndo ultrapasse, a data do balango, dois dos trés limites
seguintes:

a) Total do balango: € 2 000 000;

b) Volume de negocios liquido: € 2 000 000;

¢) Numero médio de empregados durante o exerci-
cio: 10.

O
7 — E aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o
disposto nos n.” 6 a 10 do artigo 31.°

Artigo 54.°
Invocacio de circunstiancias pelo arrendatario
L —
e
PP

A

5 — Nos anos seguintes ao da invocagao da circuns-
tancia regulada no presente artigo, o inquilino faz prova
dessa circunstancia, pela mesma forma e até ao dia 30 de
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de
ndo poder prevalecer-se daquela circunstancia.

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca
do tipo ou da duragdo do contrato, este considera-se
celebrado com prazo certo, pelo periodo de trés anos;

¢) Durante o prazo de trés anos previsto na alinea an-
terior e na falta de acordo das partes acerca do valor da
renda, o senhorio pode atualizar a renda, de acordo com
os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do ar-
tigo 35.°, com aplicac¢do dos coeficientes de atualizagdo
anual respetivos, definidos nos termos do artigo 24.°

Artigo 57.°
[]

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais
de um ano, com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %.

Artigo 58.°
[

1 — O arrendamento para fins ndo habitacionais
termina com a morte do primitivo arrendatario, salvo
existindo sucessor que ha mais de trés anos exerca pro-
fissdo liberal ou explore estabelecimento comercial, no
locado, em comum com o arrendatario primitivo.

L »

Artigo 4.°
Alteragido ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto
Os artigos 1.°,2.°,3.°,4.°,7.2,8.°,24.°¢ 25.° do Decreto-
-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-

-Lein.® 306/2009, de 23 de outubro, e pela Lei n.° 30/2012,
de 14 de agosto, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°

a) A dentincia do contrato para demoligio ou para re-
alizagdo de obra de remodelag@o ou restauro profundos,
nos termos do n.° 11 do artigo 1103.° do Cédigo Civil;
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e) A desocupagio do locado para realizagio de obras
de conservagao.

a) A dentincia ou suspensio do contrato de arrenda-
mento para demoli¢do ou realizagdo de obras de remo-
delag@o ou restauro profundos, quando o arrendatario
tiver idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade igual ou supe-
rior a 60 %;

D)

1 — (Anterior corpo do artigo.)

2 — No caso de o senhorio nao efetuar as obras a
que esta obrigado, o municipio ou a entidade gestora
da operagdo de reabilitagdo urbana podem intima-lo
a sua realizagdo, bem como proceder a sua realizacao
coerciva.

Artigo 3.°
Obras de conservaciao

1 — Quando seja indispensavel para realizacdo das
obras referidas no n.° 1 do artigo anterior, o senhorio
tem o direito a solicitar ao arrendatario, com uma ante-
cedéncia minima de trés meses, que desocupe o locado
pelo prazo necessario a execugao das obras, o qual ndo
pode ser superior a 60 dias.

2 — Na situagéo prevista no nimero anterior, o se-
nhorio estd obrigado ao realojamento do arrendatério,
em condic¢des analogas as que este detinha no locado,
nos termos previstos nos n.”3 a 5 do artigo 6.° e a su-
portar as despesas inerentes a essa desocupagao.

3 — Para efeitos do exercicio da faculdade prevista
non.° 1, o senhorio envia uma comunicacao ao arrenda-
tario, informando-o do prazo necessario a realizagao das
obras, das condigdes do realojamento fornecido, assim
como da data para a entrega das respetivas chaves e da
data para desocupagdo do locado.

4 — O arrendatario tem direito a ser indemnizado
pelos danos que possam advir do ndo cumprimento do
prazo maximo da desocupacao.

5 — O senhorio s6 pode comunicar a necessidade
de desocupacao do locado para realizacdo de obras de
conservacdo, nos termos do n.° 3, se ndo tiver usado da
mesma faculdade nos oito anos anteriores e se o contrato
ja tiver, pelo menos, dois anos de duracdo efetiva.

Artigo 4.°
[oe]

1 — Para efeitos do presente decreto-lei, sdo obras
de remodelagdo ou restauro profundos as obras de al-
teracdo, ampliacdo ou reconstrugdo, sujeitas a controlo
prévio, nos termos do regime juridico da urbanizagio
e da edificacdo e do regime juridico da reabilitagdo
urbana.
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4 — As obras referidas no n.° 1 podem decorrer de
intervengdes urbanisticas realizadas em area de reabi-
litagdo urbana.

Artigo 7.°
[

1 — A denuncia do contrato pelo senhorio, nos ter-
mos da alinea b) do artigo 1101.° do Cédigo Civil, pode
ocorrer quando a demoli¢3o:

a) Seja ordenada nos termos do n.° 3 do artigo 89.°
do regime juridico da urbanizagdo e da edificag¢do ou
do artigo 57.° do regime juridico da reabilita¢do urbana;

b) Seja necessaria por forca da degradagéo do prédio,
a atestar pelo municipio;

¢) Resulte de plano de ordenamento do territorio
aplicavel, nomeadamente de plano de pormenor de re-
abilitagdo urbana.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, o
senhorio esta obrigado ao pagamento da indemnizacdo
prevista na alinea @) do n.° 1 do artigo anterior, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 — Nas situagdes previstas nas alineas @) e b) do
n.° 1, o senhorio ndo estd obrigado ao pagamento da
indemnizagdo prevista no niumero anterior, quando a
ordem ou a necessidade de demoli¢do ndo resulte de
acdo ou omissao culposa da sua parte.

Artigo 8.°

a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da
entidade competente, procedimento de controlo prévio
da operagao urbanistica a efetuar no locado; e

b) De termo de responsabilidade do técnico autor do
projeto legalmente habilitado que ateste que a operagéo
urbanistica a realizar constitui uma obra de remodelagao
ou restauro profundos ou uma obra de demoli¢do, nos
termos previstos no n.° 1 do artigo 4.° ou no n.° 1 do
artigo anterior, bem como as razdes pelas quais a exe-
cugdo da obra obriga a desocupagdo do locado.

3 — A denuncia a que se referem os numeros ante-
riores ¢ confirmada, sob pena de ineficacia, mediante
comunicag¢do ao arrendatario, acompanhada de:

a) Alvara de licenga de obras ou titulo da comuni-
cacdo prévia;

b) Documento emitido pela cdmara municipal que
ateste que a operacdo urbanistica a realizar no locado
constitui uma obra de alteracao, ampliagdo ou reconstru-
¢do, sujeita a controlo prévio, ou que constitui uma obra
de demolicdo relativamente a qual se verifica um dos
pressupostos previstos no n.° 1 do artigo 7.°, quando tal
ndo resulte do documento referido na alinea anterior.

O
7 — Nas operagdes de reabilitagdo urbana, no ambito
do respetivo regime, o documento a que se refere a
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alinea b) do n.° 3 € substituido por certiddo emitida pela
entidade gestora da operacdo de reabilitagdo urbana.

Artigo 24.°

[...]

1 — A faculdade de dentincia para demoliggo rege-se
pelo disposto no artigo 7.°, sem prejuizo do disposto no
artigo seguinte.

2 — (Revogado.)

Artigo 25.°

Denuncia do contrato com arrendatario com idade
igual ou superior a 65 anos ou com deficiéncia
com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %

1 — A dentincia do contrato de duracdo indetermi-
nada para demoligdo ou realizac¢do de obra de remode-
lagdo ou restauro profundos, nos termos da alinea b) do
artigo 1101.° do Codigo Civil, quando o arrendatario
tiver idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia
com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %, obriga o senhorio, na falta de acordo entre as
partes, a garantir o realojamento do arrendatario em
condigdes analogas as que este ja detinha, nos termos
previstos nos n.”3 a 5 do artigo 6.°, devendo o local a
tal destinado encontrar-se em estado de conservacao
médio ou superior.

2

Artigo 5.°
Alteragdo ao Decreto-Lei n.” 158/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.° ¢ 16.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8
de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 266-C/2012, de
31 de dezembro, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°
[oo]

a) Aos arrendatarios com idade igual ou superior a
65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de in-
capacidade igual ou superior a 60 % e cujo RABC do
seu agregado familiar seja inferior a cinco retribuigdes
minimas nacionais anuais, sendo aquela resposta social
efetivada preferencialmente através da atribui¢do de
subsidio de renda que garanta a diferenga eventualmente
apurada entre o valor da renda que for devido em fungao
do RABC do agregado familiar e o valor da renda nova
que, apos o decurso do referido periodo de cinco anos,
for apurado nos termos das alineas a) e b) do n.°2 do
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artigo 35.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 31/2012, de
14 de agosto; e

a) A manutengio em vigor, sem alteragdo do regime
que lhes € aplicavel, de todos os contratos celebrados
com arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos
ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %, salvo acordo em contrario
entre 0 senhorio € o arrendatario; e

b) A garantia de que, na falta de acordo entre o se-
nhorio e o arrendatario com idade igual ou superior a
65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de inca-
pacidade igual ou superior a 60 %, o valor da renda ¢é
apurado:

Artigo 16.°

[
O direito ao subsidio de renda caduca:

7 )

b) Com o vencimento da primeira renda atualizada
ao abrigo dos artigos 30.°a 37.° da Lein.® 6/2006, de 27
de fevereiro, na sua redag¢éo atual, salvo quando o valor
atualizado da renda for superior ao que seria devido
pelo arrendatério por aplicag@o dos critérios previstos
non.° 2 do artigo 35.°, diretamente ou ao abrigo don.® 7
do artigo 36.° e artigo 37.° da mesma lei.»

Artigo 6.°
Disposicao transitoria

1 — As alteragdes introduzidas a Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, pela presente lei aplicam-se aos procedimen-
tos de transi¢do para o NRAU, previstos nos artigos 30.° e
seguintes e 50.° e seguintes, que se encontrem pendentes
na data da sua entrada em vigor, sem prejuizo dos direitos
e obrigagdes decorrentes dos atos ja praticados nesses
procedimentos e do disposto nos nimeros seguintes.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, o ar-
rendatario pode invocar o disposto nos artigos 31.° ¢ 51.°
da Lein.® 6/2006, de 27 de fevereiro, na redagio dada pela
presente lei, mediante comunicacdo a dirigir ao senhorio,
no prazo de 30 dias a contar da data da sua entrada em
vigor, desde que, nesta data, ainda ndo tenha recebido a
resposta do senhorio prevista no n.° 1 do artigo 33.° ou
no artigo 52.°, nem tenha terminado o prazo previsto para
a mesma.

3 — Nos contratos de arrendamento ndo habitacional
cujarenda ja tenha sido atualizada nos termos da alinea b)
don.° 5 do artigo 33.°da Lein.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
aplicavel por for¢a do disposto no artigo 52.° do mesmo
diploma, o arrendatério pode invocar as circunstancias pre-
vistas no n.° 4 do artigo 51.°, no prazo de 30 dias a contar
da entrada em vigor da presente lei, desde que comprove
a realizagdo de investimentos no locado ou em equipa-
mentos para ele especificamente vocacionados, efetuados
nos trés anos anteriores a data da entrada em vigor da Lei
n.° 31/2012, de 14 de agosto, ndo podendo o senhorio
opor-se, nestas situagdes, a uma renovagéo do contrato por
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um periodo de trés anos, sem prejuizo da atualizagdo da
renda por aplicagdo dos coeficientes de atualizagdo anual
respetivos, definidos nos termos do artigo 24.°

4 — Os arrendatarios podem apresentar a reclamagio
prevista no n.° 6 do artigo 31.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de
fevereiro, com a redagdo que lhe foi dada pela presente
lei, no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da
presente lei, sendo aplicavel o disposto nos n.*7 e 8 do
mesmo artigo, com as necessarias adaptagdes, € no nimero
seguinte.

5 — Caso a reclamacgdo referida no nimero anterior
determine uma alteragcdo do valor da renda, a corre¢do
deste valor é devida a partir da notificacdo aos senhorios
pelos arrendatarios da apresentacdo da reclamagio, sendo
a respetiva compensacao efetuada nas rendas vincendas.

6 — On.° 5doartigo 35.°e on.° 5 do artigo 54.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redagdo que lhes foi
dada pela presente lei, aplicam-se a todas as atualizagdes
da renda efetuadas ao abrigo da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto.

7 — As alteragoes introduzidas a Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, pela presente lei ndo se aplicam aos proce-
dimentos pendentes junto do Balcdo Nacional do Arren-
damento.

8 — A nova redagdo da alinea b) do artigo 16.° do
Decreto-Lein.® 158/2006, de 8 de agosto, tem natureza in-
terpretativa e produz efeitos desde 1 de janeiro de 2013.

Artigo 7.°
Norma revogatoria

Sédo revogados:

a) O n.°2 do artigo 21.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto;
b) O n.° 2 do artigo 24.° do Decreto-Lein.° 157/2006, de
8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23
de outubro, e pela Lei n.° 30/2012, de 14 de agosto.
Artigo 8.°
Republicagio

Séo republicados no anexo a presente lei, da qual faz
parte integrante, o capitulo II do titulo I e os titulos Il e III
da Lein.® 6/2006, de 27 de fevereiro, com a atual redacédo e
atualizacdo das remissdes relativas a artigos do Codigo de
Processo Civil para os correspondentes artigos do Codigo
aprovado pela Lei n.° 41/2013, de 26 de junho.

Artigo 9.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias apds a sua pu-
blicagao.

Aprovada em 31 de outubro de 2014.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assungdo A. Esteves.

Promulgada em 11 de dezembro de 2014.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 15 de dezembro de 2014.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 8.°)

Republicagdo do capitulo Il do titulo | e os titulos Il e Il
da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

TITULO I
Novo Regime do Arrendamento Urbano
[...]
CAPITULO I

Disposicoes gerais
SECCAO1

Comunicagoes

Artigo 9.°
Forma da comunicag¢ao

1 — Salvo disposi¢do da lei em contrario, as comu-
nicagdes legalmente exigiveis entre as partes relativas a
cessacdo do contrato de arrendamento, atualizac¢do da renda
e obras sdo realizadas mediante escrito assinado pelo decla-
rante e remetido por carta registada com aviso de rececao.

2 — As cartas dirigidas ao arrendatario, na falta de indi-
cacdo por escrito deste em contrario, devem ser remetidas
para o local arrendado.

3 — As cartas dirigidas ao senhorio devem ser remetidas
para o endereco constante do contrato de arrendamento ou
da sua comunica¢do imediatamente anterior.

4 — Nao existindo contrato escrito nem comunica¢ao
anterior do senhorio, as cartas dirigidas a este devem ser
remetidas para o seu domicilio ou sede.

5 — Qualquer comunicagdo deve conter o enderego
completo da parte que a subscreve, devendo as partes
comunicar mutuamente a alteracdo daquele.

6 — O escrito assinado pelo declarante pode, ainda, ser
entregue em mao, devendo o destinatario apor em copia a
sua assinatura, com nota de rececao.

7 — A comunicagdo pelo senhorio destinada a cessa-
¢do do contrato por resolugdo, nos termos do n.° 2 do
artigo 1084.° do Cddigo Civil, é efetuada mediante:

a) Notificagdo avulsa;

b) Contacto pessoal de advogado, solicitador ou agente de
execucao, sendo feita na pessoa do notificando, com entrega
de duplicado da comunicacdo e copia dos documentos que
a acompanhem, devendo o notificando assinar o original;

¢) Escrito assinado e remetido pelo senhorio nos termos
don.° 1, nos contratos celebrados por escrito em que tenha
sido convencionado o domicilio, caso em que € inoponivel
ao senhorio qualquer alteragdo do local, salvo se este tiver
autorizado a modificacdo.

Artigo 10.°

Vicissitudes

1 — A comunicagdo previstano n.° 1 do artigo anterior
considera-se realizada ainda que:

a) A carta seja devolvida por o destinatario se ter recu-
sado a recebé-la ou ndo a ter levantado no prazo previsto
no regulamento dos servigos postais;
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b) O aviso de rececdo tenha sido assinado por pessoa
diferente do destinatario.

2 — O disposto no niimero anterior ndo se aplica as
cartas que:

a) Constituam iniciativa do senhorio para a transi¢ao
para o NRAU e atualizagdo da renda, nos termos dos ar-
tigos 30.° e 50.°;

b) Integrem titulo para pagamento de rendas, encargos
ou despesas ou que possam servir de base ao procedimento
especial de despejo, nos termos dos artigos 14.°-A e 15.°,
respetivamente, salvo nos casos de domicilio convencio-
nado nos termos da alinea c¢) do n.° 7 do artigo anterior.

3 — Nas situagdes previstas no niimero anterior, o se-
nhorio deve remeter nova carta registada com aviso de
rececdo decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre a data do
envio da primeira carta.

4 — Se a nova carta voltar a ser devolvida, nos termos
da alinea @) don.° 1, considera-se a comunicagao recebida
no 10.° dia posterior ao do seu envio.

5 — Nos casos previstos nas alineas @) e b) don.® 7 do
artigo anterior, se:

a) O destinatario da comunicagdo recusar a assinatura
do original ou a rece¢@o do duplicado da comunicagdo e
copia dos documentos que a acompanhem, o advogado,
solicitador ou agente de execug¢do lavra nota do incidente
¢ a comunicagao considera-se efetuada no proprio dia face
a certificag¢do da ocorréncia;

b) Nao for possivel localizar o destinatario da comu-
nicagdo, o senhorio remete carta registada com aviso de
rececdo para o local arrendado, decorridos 30 a 60 dias
sobre a data em que o destinatario nao foi localizado, e
considera-se a comunicacdo recebida no 10.° dia posterior
ao do seu envio.

Artigo 11.°
Pluralidade de senhorios ou de arrendatarios

1 — Havendo pluralidade de senhorios, as comuni-
cacdes devem, sob pena de ineficécia, ser subscritas por
todos, ou por quem a todos represente, devendo o arren-
datario dirigir as suas comunicagdes ao representante, ou
a quem em comunicagdo anterior tenha sido designado
para as receber.

2 — Na falta da designagao prevista no numero anterior,
o arrendatario dirige as suas comunicagdes ao primeiro
signatario e envia a carta para o endereco do remetente.

3 — Havendo pluralidade de arrendatarios, a comunica-
¢do do senhorio ¢ dirigida ao que figurar em primeiro lugar
no contrato, salvo indica¢do daqueles em contrario.

4 — A comunicagdo prevista no nimero anterior €, con-
tudo, dirigida a todos os arrendatérios nos casos previstos
no n.° 2 do artigo anterior.

5 — Se a posigdo do destinatario estiver integrada em
heranga indivisa, a comunicacao ¢ dirigida ao cabeca de
casal, salvo indicagdo de outro representante.

6 — Nas situagdes previstas nos niimeros anteriores, a
pluralidade de comunicagdes de contetido diverso por parte
dos titulares das posigoes de senhorio ou de arrendatario
equivale ao siléncio.
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Artigo 12.°
Casa de morada de familia

1 — Se o local arrendado constituir casa de morada de
familia, as comunicag¢des previstas no n.° 2 do artigo 10.°
devem ser dirigidas a cada um dos conjuges.

2 — As comunicagdes do arrendatario podem ser subs-
critas por ambos ou por um s6 dos conjuges.

3 — Devem, no entanto, ser subscritas por ambos 0s
conjuges as comunicagdes que tenham por efeito algum
dos previstos no artigo 1682.°-B do Coédigo Civil.

SECCAO 1T

Associagoes

Artigo 13.°
Legitimidade

1 — As associagdes representativas das partes, quando
expressamente autorizadas pelos interessados, gozam de
legitimidade para assegurar a defesa judicial dos seus mem-
bros em questdes relativas ao arrendamento.

2 — Gozam do direito referido no nimero anterior as
associagdes que, cumulativamente:

a) Tenham personalidade juridica;

b) Néao tenham fins lucrativos;

¢) Tenham como objetivo principal proteger os direitos e
interesses dos seus associados, na qualidade de senhorios,
inquilinos ou comerciantes;

d) Tenham, pelo menos, 3000, 500 ou 100 associados,
consoante a drea a que circunscrevam a sua agao seja de
ambito nacional, regional ou local, respetivamente.

SECCAO III

Despejo

SUBSECCAOI
Acoes judiciais
Artigo 14.°
Acio de despejo

1 — A ag@o de despejo destina-se a fazer cessar a situa-
¢do juridica do arrendamento sempre que a lei imponha o
recurso a via judicial para promover tal cessagdo e segue
a forma de processo comum declarativo.

2 — Quando o pedido de despejo tiver por fundamento
a falta de residéncia permanente do arrendatario e quando
este tenha na area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e
seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do
Pais outra residéncia ou a propriedade de imével para habi-
tag@o adquirido apos o inicio da relagdo de arrendamento,
com excecdo dos casos de sucessao mortis causa, pode o
senhorio, simultaneamente, pedir uma indemnizagao igual
ao valor da renda determinada de acordo com os critérios
previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.° desde
o termo do prazo para contestar até a entrega efetiva da
habitag@o.

3 — Na pendéncia da agdo de despejo, as rendas que
se forem vencendo devem ser pagas ou depositadas, nos
termos gerais.
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4 — Se as rendas, encargos ou despesas, vencidos por
um periodo igual ou superior a dois meses, ndo forem
pagos ou depositados, o arrendatério € notificado para,
em 10 dias, proceder ao seu pagamento ou deposito e
ainda da importancia da indemnizagdo devida, juntando
prova aos autos, sendo, no entanto, condenado nas custas
do incidente e nas despesas de levantamento do depdsito,
que sdo contadas a final.

5 — Em caso de incumprimento pelo arrendatario do
disposto no numero anterior, o senhorio pode requerer o
despejo imediato, aplicando-se, em caso de deferimento
do requerimento, com as necessarias adaptagdes, o dis-
posto no n.° 7 do artigo 15.° e nos artigos 15.°-J, 15.°-K e
15.°-M a 15.°-0.

Artigo 14.°-A
Titulo para pagamento de rendas, encargos ou despesas

O contrato de arrendamento, quando acompanhado do
comprovativo de comunicagdo ao arrendatario do mon-
tante em divida, ¢ titulo executivo para a execugdo para
pagamento de quantia certa correspondente as rendas,
aos encargos ou as despesas que corram por conta do ar-
rendatario.

SUBSECCAO 11
Procedimento especial de despejo

Artigo 15.°
Procedimento especial de despejo

1 — O procedimento especial de despejo ¢ um meio
processual que se destina a efetivar a cessacdo do arren-
damento, independentemente do fim a que este se des-
tina, quando o arrendatario ndo desocupe o locado na data
prevista na lei ou na data fixada por convengdo entre as
partes.

2 — Apenas podem servir de base ao procedimento
especial de despejo independentemente do fim a que se
destina o arrendamento:

a) Em caso de revogagdo, o contrato de arrendamento,
acompanhado do acordo previsto no n.° 2 do artigo 1082.°
do Codigo Civil;

b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, ndo
sendo o contrato renovavel, o contrato escrito do qual
conste a fixagdo desse prazo;

¢) Em caso de cessacdo por oposicao a renovagao, o
contrato de arrendamento acompanhado do comprovativo
da comunicagdo prevista no n.° 1 do artigo 1097.° ou no
n.° 1 do artigo 1098.° do Codigo Civil;

d) Em caso de dentincia por comunicagdo pelo senhorio,
o contrato de arrendamento, acompanhado do comprova-
tivo da comunicagdo prevista na alinea c) do artigo 1101.°
ouno n.’ 1 do artigo 1103.° do Cddigo Civil ou da comu-
nicacdo a que se refere a alinea a) do n.° 5 do artigo 33.°
da presente lei;

e) Em caso de resolucdo por comunicagdo, o contrato
de arrendamento, acompanhado do comprovativo da co-
municagdo prevista no n.° 2 do artigo 1084.° do Codigo
Civil, bem como, quando aplicavel, do comprovativo,
emitido pela autoridade competente, da oposicao a reali-
zagdo da obra;

/) Em caso de dentincia pelo arrendatario, nos termos dos
n.”3 e 4 do artigo 1098.° do Codigo Civil e dos artigos 34.°
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e 53.° da presente lei, o comprovativo da comunicagdo
da iniciativa do senhorio e o documento de resposta do
arrendatario.

3 — Para efeitos do disposto na alinea d) do nimero
anterior, o comprovativo da comunicagdo prevista no
n.° 1 do artigo 1103.° do Cédigo Civil é acompanhado
dos documentos referidos nos n.*2 e 3 do mesmo artigo
ou, sendo caso disso, de copia da certiddo a que se refere
on.°7 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
agosto, que aprova o regime juridico das obras em prédios
arrendados.

4 — O procedimento especial de despejo previsto na
presente subsecgdo apenas pode ser utilizado relativamente
a contratos de arrendamento cujo imposto do selo tenha
sido liquidado ou cujas rendas tenham sido declaradas para
efeitos de IRS ou IRC.

5 — Quando haja lugar a procedimento especial de
despejo, o pedido de pagamento de rendas, encargos ou
despesas que corram por conta do arrendatario pode ser
deduzido cumulativamente com o pedido de despejo no
ambito do referido procedimento desde que tenha sido
comunicado ao arrendatario o montante em divida, salvo
se previamente tiver sido intentada a¢do executiva para os
efeitos previstos no artigo anterior.

6 — No caso de desisténcia do pedido de pagamento
de rendas, encargos ou despesas, o procedimento especial
de despejo segue os demais tramites legalmente previstos
quanto ao pedido de desocupacdo do locado.

7 — Sempre que os autos sejam distribuidos, o juiz deve
pronunciar-se sobre todas as questdes suscitadas e, inde-
pendentemente de ter sido requerida, sobre a autorizagdo
de entrada no domicilio.

8 — As rendas que se forem vencendo na pendéncia
do procedimento especial de despejo devem ser pagas ou
depositadas, nos termos gerais.

Artigo 15.°-A
Balcao Nacional do Arrendamento

1 — E criado, junto da Dire¢do-Geral da Administragao
da Justica, o Balcdao Nacional do Arrendamento (BNA),
destinado a assegurar a tramitacdo do procedimento es-
pecial de despejo.

2 — O BNA tem competéncia em todo o territorio
nacional para a tramitacdo do procedimento especial de
despejo.

Artigo 15.°-B
Apresentacio, forma e conteido do requerimento de despejo

1 — O requerimento de despejo € apresentado, em mo-
delo proprio, no BNA.
2 — No requerimento deve o requerente:

a) Identificar as partes, indicando os seus nomes e do-
micilios, bem como os respetivos niumeros de identificagdo
civil;

b) Indicar o seu endereco de correio eletronico se pre-
tender receber comunicagdes por meios eletronicos;

¢) Indicar o tribunal competente para apreciacdo dos
autos se forem apresentados a distribuigao;

d) Indicar o lugar onde deve ser feita a notificacdo, o
qual, na falta de domicilio convencionado por escrito, deve
ser o local arrendado;
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e) Indicar o fundamento do despejo e juntar os docu-
mentos previstos no n.° 2 do artigo 15.°%

/) Indicar o valor da renda;

g) Formular o pedido e, no caso de pedido para paga-
mento de rendas, encargos ou despesas, discriminar o valor
do capital, juros vencidos e outras quantias devidas;

h) Juntar comprovativo do pagamento do imposto do
selo ou comprovativo da liquidagdo do IRS ou do IRC re-
lativo aos ultimos quatro anos e do qual constem as rendas
relativas ao locado, salvo se o contrato for mais recente;

i) Indicar que pretende proceder ao pagamento da taxa
devida ou, sendo o caso, indicar a modalidade de apoio
judiciario concedido, bem como juntar documento com-
provativo da respetiva concessdo, sem prejuizo do disposto
non.°7;

) Designar o agente de execugao ou o notario compe-
tente para proceder a desocupagio do locado;

k) Designar agente de execugdo para proceder a exe-
cucdo para pagamento das rendas, encargos ou despesas
em atraso, nos casos em que seja designado notario para
proceder a desocupacdo do locado ou este venha a ser
competente;

[) Assinar o requerimento.

3 — Havendo pluralidade de arrendatarios ou cons-
tituindo o local arrendado casa de morada de familia, o
requerente deve ainda identificar os nomes e domicilios
de todos os arrendatérios e de ambos os conjuges, conso-
ante o caso.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 15.°,
durante o procedimento especial de despejo ndo é permitida
a alteragdo dos elementos constantes do requerimento,
designadamente do pedido formulado.

5 — A entrega do requerimento de despejo por advo-
gado ou solicitador é efetuada apenas por via eletronica,
com mengao da existéncia do mandato e do domicilio
profissional do mandatario.

6 — O requerente que, sendo representado por advo-
gado ou solicitador, ndo cumprir o disposto no nimero
anterior fica sujeito ao pagamento imediato de uma multa
no valor de 2 unidades de conta processuais.

7 — Faltando, a data da apresentagdo do requerimento,
menos de 30 dias para o termo do prazo de prescrigdo ou de
caducidade, ou ocorrendo outra causa de urgéncia, deve o
requerente apresentar documento comprovativo do pedido
de apoio judiciario requerido, mas ainda ndo concedido.

8 — O procedimento considera-se iniciado na data do
pagamento da taxa devida ou na data da junc@o do do-
cumento comprovativo do pedido ou da concessdo de
apoio judiciario, na modalidade de dispensa ou pagamento
faseado da taxa de justica e dos demais encargos com o
processo.

Artigo 15.°-C
Recusa do requerimento
1 — O requerimento s6 pode ser recusado se:

a) Nao estiver enderecado ao BNA;

b) Nao indicar o fundamento do despejo ou ndo for
acompanhado dos documentos previstos no n.° 2 do ar-
tigo 15.%

¢) Nao estiver indicado o valor da renda;

d) Nao estiver indicada a modalidade de apoio judiciario
requerida ou concedida, bem como se ndo estiver junto o
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documento comprovativo do pedido ou da concessdo do
beneficio do apoio judiciario;

e) Omitir a identificacdo das partes, o domicilio do
requerente, os nimeros de identificacdo civil ou o lugar
da notificac¢do do requerido;

/) Nao estiver assinado;

2) Nao constar do modelo a que se refere o n.° 1 do
artigo anterior;

h) Nao se mostrar paga a taxa;

i) N2o se mostrar pago o imposto do selo ou liquidado
0 IRS ou IRC pelas rendas relativas ao locado, nos ultimos
quatro anos, salvo se o contrato for mais recente;

J) O pedido ndo se ajustar a finalidade do procedi-
mento.

2 — Nos casos em que haja recusa, o requerente pode
apresentar outro requerimento no prazo de 10 dias subse-
quentes a notificacdo daquela, considerando-se o procedi-
mento iniciado na data em que teve lugar o pagamento da
taxa devida pela apresentacdo do primeiro requerimento
ou a jun¢do do documento comprovativo do pedido ou da
concessao do beneficio do apoio judiciario na modalidade
de dispensa ou de pagamento faseado da taxa de justica e
dos demais encargos com o processo.

Artigo 15.°-D
Finalidade, conteudo e efeito da notificacao

1 — O BNA expede imediatamente notificagdo para o
requerido, por carta registada com aviso de rececao, para,
em 15 dias, este:

a) Desocupar o locado e, sendo caso disso, pagar ao
requerente a quantia pedida, acrescida da taxa por ele
liquidada;

b) Deduzir oposicao a pretensao e ou requerer o diferi-
mento da desocupacdo do locado, nos termos do disposto
nos artigos 15.°-N e 15.°-O.

2 — Havendo varios requeridos, a notificagdo € expe-
dida para todos eles, nos termos e para os efeitos previstos
no nimero anterior.

3 — A notificacdo é expedida para o local indicado no
requerimento de despejo, aplicando-se, com as necessa-
rias adaptagdes, o disposto no artigo 228.°, nos n.*3 a 5
do artigo 229.° e no n.° 2 do artigo 230.° do Codigo de
Processo Civil, ndo havendo lugar a adverténcia prevista
no artigo 233.° do mesmo Codigo.

4 — O ato de notificagdo deve conter:

a) Os elementos referidos nas alineas @) a /) do n.° 2
do artigo 15.°-B e, se for caso disso, no n.° 3 do mesmo
artigo;

b) A indicagdo do prazo para a oposi¢do e a respetiva
forma de contagem,;

¢) A indicagdo de que, na falta de desocupagdo do lo-
cado, de oposi¢do dentro do prazo legal ou do pagamento
ou depdsito das rendas que se venceram na pendéncia do
procedimento especial de despejo, sera constituido titulo
para desocupacdo do locado com a faculdade de o reque-
rente a efetivar imediatamente;

d) Nos casos de pedido de pagamento das rendas, en-
cargos ou despesas em atraso, a indicacao de que, na falta
de pagamento da quantia pedida e da taxa liquidada pelo
requerente, sdo ainda devidos juros de mora desde a data
da apresentacdo do requerimento;
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e) A indicagdo de que a deducdo de oposicdo cuja falta
de fundamento o requerido ndo deva ignorar o responsa-
biliza pelos danos que causar ao requerente e determina
a condenacdo em multa de valor ndo inferior a 10 vezes
a taxa devida.

5 — A notificagdo efetuada nos termos do presente ar-
tigo interrompe a prescri¢do, nos termos do disposto no
artigo 323.° do Cdédigo Civil.

Artigo 15.°-E
Constitui¢io de titulo para desocupagio do locado

1 — O BNA converte o requerimento de despejo em
titulo para desocupagdo do locado se:

a) Depois de notificado, o requerido ndo deduzir opo-
sicdo no respetivo prazo;

b) A oposicdo se tiver por ndo deduzida nos termos do
disposto no n.° 4 do artigo seguinte;

¢) Na pendéncia do procedimento especial de despejo,
o requerido ndo proceder ao pagamento ou depdsito das
rendas que se forem vencendo, nos termos previstos no
n.° 8 do artigo 15.°

2 — O titulo de desocupacao do locado ¢ autenticado
com recurso a assinatura eletronica.

3 — Constituido o titulo de desocupagao do locado,
o BNA disponibiliza o requerimento de despejo no qual
tenha sido colocada a férmula de titulo para desocupacao
do locado ao requerente e ao agente de execugdo, notario
ou oficial de justica designado, consoante os casos, nos
termos definidos por portaria do membro do Governo
responsavel pela area da justiga.

Artigo 15.°-F
Oposicao

1 — O requerido pode opor-se a pretensao no prazo de
15 dias a contar da sua notificacdo.

2 — A oposig¢do ndo carece de forma articulada, de-
vendo ser apresentada no BNA apenas por via eletronica,
com mengdo da existéncia do mandato e do domicilio
profissional do mandatario, sob pena de pagamento
imediato de uma multa no valor de 2 unidades de conta
processuais.

3 — Com a oposi¢do, deve o requerido proceder a jun-
¢do do documento comprovativo do pagamento da taxa de
justica devida e, nos casos previstos nos n.”*3 e 4 do ar-
tigo 1083.° do Codigo Civil, ao pagamento de uma caugio
no valor das rendas, encargos ou despesas em atraso, até
ao valor maximo correspondente a seis rendas, salvo nos
casos de apoio judiciario, em que esta isento, nos termos
a definir por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

4 — Nao se mostrando paga a taxa ou a caugao previstas
no nimero anterior, a oposi¢ao tem-se por ndo deduzida.

5 — A oposicdo tem-se igualmente por ndo deduzida
quando o requerido ndo efetue o pagamento da taxa
devida no prazo de cinco dias a contar da data da notifi-
cacdo da decisdo definitiva de indeferimento do pedido
de apoio judiciario, na modalidade de dispensa ou de
pagamento faseado da taxa e dos demais encargos com
0 processo.
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Artigo 15.°-G
Extin¢do do procedimento

1 — O procedimento especial de despejo extingue-se
pela desocupacao do locado, por desisténcia e por morte
do requerente ou do requerido.

2 — O requerente pode desistir do procedimento espe-
cial de despejo até a dedugdo da oposicao ou, na sua falta,
até ao termo do prazo de oposigao.

3 — Nos casos previstos nos niumeros anteriores, 0 BNA
devolve a pedido do requerente o expediente respeitante
ao procedimento especial de despejo e notifica o requerido
daquele facto se este ja tiver sido notificado do requeri-
mento de despejo.

Artigo 15.°-H
Distribuicio e termos posteriores

1 — Deduzida oposi¢do, o BNA apresenta os autos a
distribuicdo e remete ao requerente copia da oposicao.

2 — Recebidos os autos, o juiz pode convidar as partes
para, no prazo de 5 dias, aperfeicoarem as pegas processuais,
ou, no prazo de 10 dias, apresentarem novo articulado
sempre que seja necessario garantir o contraditorio.

3 — Nao julgando logo procedente alguma exce¢ao
dilatoria ou nulidade que lhe cumpra conhecer ou ndo deci-
dindo logo do mérito da causa, o juiz ordena a notificagao
das partes da data da audiéncia de julgamento.

4 — Os autos s3o igualmente apresentados a distri-
buicdo sempre que se suscite questdo sujeita a decisao
judicial.

Artigo 15.°-1
Audiéncia de julgamento e sentenca

1 — A audiéncia de julgamento realiza-se no prazo de
20 dias a contar da distribuigao.

2 — Nao ¢ motivo de adiamento da audiéncia a falta
de qualquer das partes ou dos seus mandatarios, salvo nos
casos de justo impedimento.

3 — Se as partes estiverem presentes ou representadas
na audiéncia, o juiz procura concilia-las.

4 — Frustrando-se a conciliagdo, produzem-se as provas
que ao caso couber.

5 — Qualquer das partes pode requerer a gravagao da
audiéncia.

6 — As provas sdo oferecidas na audiéncia, podendo
cada parte apresentar até trés testemunhas.

7 — A prova pericial é sempre realizada por um tnico
perito.

8 — Se considerar indispensavel para a boa decisdo da
causa que se proceda a alguma diligéncia de prova, o juiz
pode suspender a audiéncia no momento que reputar mais
conveniente ¢ marcar logo dia para a sua continuagao,
devendo o julgamento concluir-se no prazo de 10 dias.

9 — Finda a producdo de prova, pode cada um dos
mandatarios fazer uma breve alegacao oral.

10 — A sentenga, sucintamente fundamentada, é logo
ditada para a ata.

Artigo 15.°-]
Desocupacio do locado e pagamento das rendas em atraso

1 — Havendo titulo ou decisdo judicial para desocupa-
¢do do locado, o agente de execugdo, o notdrio ou, na falta
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destes ou sempre que lei lhe atribua essa competéncia, o
oficial de justi¢a desloca-se imediatamente ao locado para
tomar a posse do imovel, lavrando auto da diligéncia.

2 — O senhorio e o arrendatario podem acordar num
prazo para a desocupacdo do locado com remogéo de to-
dos os bens moveis, sendo lavrado auto pelo agente de
execuc¢do, notario ou oficial de justica.

3 — O agente de execugdo, 0 notario ou o oficial de jus-
tica podem solicitar diretamente o auxilio das autoridades
policiais sempre que seja necessario o arrombamento da
porta e a substitui¢do da fechadura para efetivar a posse do
imovel, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o dis-
posto no n.° 6 do artigo 757.° do Codigo de Processo Civil.

4 — Quando a desocupacao do locado deva efetuar-se
em domicilio, a mesma s6 pode realizar-se entre as 7 e as
21 horas, devendo o agente de execugdo, o notario ou o
oficial de justica entregar copia do titulo ou decisdo judicial
a quem tiver a disponibilidade do lugar em que a diligén-
cia se realiza, o qual pode assistir a diligéncia e fazer-se
acompanhar ou substituir por pessoa da sua confian¢a que,
sem delonga, se apresente no local.

5 — O titulo para desocupagao do locado, quando tenha
sido efetuado o pedido de pagamento das rendas, encargos
ou despesas em atraso, e a decis@o judicial que condene o
requerido no pagamento daqueles constituem titulo execu-
tivo para pagamento de quantia certa, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, os termos previstos no Codigo de
Processo Civil para a execugdo para pagamento de quantia
certa baseada em injuncéo.

6 — Nos casos previstos no nimero anterior ndo ha
lugar a oposicédo a execucao.

Artigo 15.°-K
Destino dos bens

1 — O agente de execugdo, o notério ou o oficial de
justica procede ao arrolamento dos bens encontrados no
locado.

2 — O arrendatario deve, no prazo de 30 dias apods a
tomada da posse do imdvel, remover todos os seus bens
moveis, sob pena de estes serem considerados abando-
nados.

Artigo 15.°-L
Autorizagao judicial para entrada imediata no domicilio

1 — Caso o arrendatario ndo desocupe o domicilio de
livre vontade ou incumpra o acordo previsto no n.° 2 do
artigo 15.°-J e o procedimento especial de despejo néo te-
nha sido distribuido a juiz, o agente de execugio, o notario
ou o oficial de justica apresenta requerimento no tribunal
judicial da situagdo do locado para, no prazo de cinco dias,
ser autorizada a entrada imediata no domicilio.

2 — O requerimento previsto no nimero anterior as-
sume carater de urgéncia e deve ser instruido com:

a) O titulo para desocupagio do locado;
b) O documento comprovativo do pagamento da taxa
de justica devida.

3 — Se a considerar necessaria, o juiz procede a audi¢do
do arrendatario.

4 — Sao motivos de recusa do requerimento de autori-
zagdo para entrada no domicilio, designadamente:

a) Nao ter sido utilizado o modelo de requerimento ou
este ndo estar devidamente preenchido;
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b) O requerimento nao estar instruido com os documen-
tos referidos no n.° 2;

¢) A violagdo do disposto nos artigos 9.°, 10.° e
15.°-D.

5 — Conferida autorizagdo judicial para entrada no
domicilio, o agente de execucdo, o notario ou o oficial de
justica desloca-se imediatamente ao locado para tomar a
posse do imovel, aplicando-se o disposto nos n.*2 a 4 do
artigo 15.°-J e no artigo anterior.

6 — O disposto nos numeros anteriores ¢ aplicavel,
com as necessarias adaptagdes, aos casos em que a entrada
no locado dependa de autorizagdo judicial nos termos da
lei.

Artigo 15.°-M
Suspensio da desocupacao do locado

1 — O agente de execug¢do, o notario ou o oficial de
justica suspende as diligéncias para desocupacdo do locado
sempre que o detentor da coisa, ao qual nao tenha sido
dada a oportunidade de intervir no procedimento especial
de despejo, exibir algum dos seguintes titulos, com data
anterior ao inicio daquele procedimento:

a) Titulo de arrendamento ou de outro gozo legitimo
do prédio, emanado do senhorio;

b) Titulo de subarrendamento ou de cessdo da posi¢ao
contratual, emanado do arrendatario, e documento compro-
vativo de haver sido requerida no prazo de 15 dias a respe-
tiva notificagdo ao senhorio ou de este ter especialmente
autorizado o subarrendamento ou a cessdo ou, ainda, de
ter reconhecido o subarrendatario ou cessionario como tal.

2 — Tratando-se de arrendamento para habitagdo, o
agente de execug¢do, o notario ou o oficial de justi¢a sus-
pende as diligéncias executdrias quando se mostre, por
atestado médico que indique fundamentadamente o prazo
durante o qual se deve suspender a execucdo, que a dili-
géncia pde em risco de vida a pessoa que se encontra no
local, por razdes de doenga aguda.

3 — Nos casos referidos nos niameros anteriores, o
agente de execu¢do, o notario ou o oficial de justica lavra
certiddo das ocorréncias, junta os documentos exibidos e
adverte o detentor, ou a pessoa que se encontra no local,
de que as diligéncias para a desocupacdo do locado pros-
seguem, salvo se, no prazo de 10 dias, requerer ao juiz
do tribunal judicial da situag¢do do locado a confirmagdo
da suspensdo, juntando ao requerimento os documentos
disponiveis, dando do facto imediato conhecimento ao
senhorio ou ao seu representante.

4 — Ouvido o senhorio, o juiz do tribunal judicial da
situacdo do locado, no prazo de cinco dias, decide manter
suspensas as diligéncias para a desocupacdo ou ordena
o levantamento da suspensdo e a imediata prossecucao
daquelas.

Artigo 15.°-N
Diferimento da desocupacio de imével arrendado para habitacio

1 — No caso de imovel arrendado para habitagdo, den-
tro do prazo para a oposi¢ao ao procedimento especial de
despejo, o arrendatario pode requerer ao juiz do tribunal
judicial da situacdo do locado o diferimento da desocupa-
¢do, por razdes sociais imperiosas, devendo logo oferecer
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as provas disponiveis e indicar as testemunhas a apresentar,
até ao limite de trés.

2 — O diferimento de desocupagdo do locado para ha-
bitacdo ¢ decidido de acordo com o prudente arbitrio do
tribunal, devendo o juiz ter em consideracao as exigéncias
da boa-f¢, a circunstancia de o arrendatario ndo dispor
imediatamente de outra habitagdo, o numero de pessoas
que habitam com o arrendatario, a sua idade, o seu estado
de satde e, em geral, a situagdo econdmica e social das
pessoas envolvidas, s6 podendo ser concedido desde que
se verifique algum dos seguintes fundamentos:

a) Que, tratando-se de resolugo por ndo pagamento de
rendas, a falta do mesmo se deve a caréncia de meios do
arrendatario, o que se presume relativamente ao beneficia-
rio de subsidio de desemprego, de valor igual ou inferior
a retribui¢do minima mensal garantida, ou de rendimento
social de inser¢ao;

b) Que o arrendatéario tem deficiéncia com grau com-
provado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

3 — No caso de diferimento decidido com base na
alinea @) do nimero anterior, cabe ao Fundo de Socorro
Social do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca
Social pagar ao senhorio as rendas correspondentes ao
periodo de diferimento, ficando aquele sub-rogado nos
direitos deste.

Artigo 15.°-O
Termos do diferimento da desocupacio

1 — O requerimento de diferimento da desocupagdo
assume caracter de urgéncia e ¢ indeferido liminarmente
quando:

a) Tiver sido apresentado fora do prazo;

b) O fundamento ndo se ajustar a algum dos referidos
no artigo anterior;

¢) For manifestamente improcedente.

2 — Se o requerimento for recebido, o senhorio € noti-
ficado para contestar, dentro do prazo de 10 dias, devendo
logo oferecer as provas disponiveis e indicar as testemu-
nhas a apresentar, até ao limite de trés.

3 — Ojuiz deve decidir o pedido de diferimento da de-
socupagdo por razdes sociais no prazo maximo de 20 dias
a contar da sua apresentagdo, sendo, no caso previsto na
alinea @) do n.° 2 do artigo anterior, a decisdo oficiosa-
mente comunicada, com a sua fundamentagado, ao Fundo
de Socorro Social do Instituto de Gestdo Financeira da
Seguranca Social.

4 — O diferimento ndo pode exceder o prazo de cinco
meses a contar da data do transito em julgado da decisdo
que o conceder.

Artigo 15.°-P
Impugnacio do titulo para desocupacio do locado

1 — O arrendatario s6 pode impugnar o titulo para de-
socupagdo do locado com fundamento na violagao do
disposto nos artigos 9.°, 10.° e 15.°-D.

2 — A impugnagdo prevista no nimero anterior € apre-
sentada ao juiz do tribunal judicial da situagdo do locado,
no prazo de 10 dias a contar da deslocacdo do agente de
execucdo, do notario ou do oficial de justica ao imovel para
a sua desocupagdo, ou do momento em que o arrendatario
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teve conhecimento de ter sido efetuada a sua desocupagao,
podendo ser acompanhada de copia do titulo para deso-
cupagdo do locado.

3 — A impugnacdo observa as seguintes regras:

a) A prova ¢ oferecida com o requerimento;

b) A parte requerida ¢ notificada para, em 10 dias, se
opor a impugnacao e oferecer prova;

¢) A impugnagao tem sempre efeito meramente devo-
lutivo, seguindo, com as necessarias adaptacdes, a trami-
tagdo do recurso de apelacdo, nos termos do Codigo de
Processo Civil.

Artigo 15.°-Q
Recurso da decisao judicial para desocupagio do locado

Independentemente do valor da causa e da sucumbéncia,
da decisdo judicial para desocupacdo do locado cabe sem-
pre recurso de apelacdo, nos termos do Codigo de Processo
Civil, o qual tem sempre efeito meramente devolutivo.

Artigo 15.°-R
Uso indevido ou abusivo do procedimento

1 — Aquele que fizer uso indevido do procedimento
especial de despejo do locado incorre em responsabilidade
nos termos da lei.

2 — Se o senhorio ou o arrendatdrio usarem meios cuja
falta de fundamento ndo devessem ignorar ou fizerem uso
manifestamente reprovavel do procedimento especial de
despejo, respondem pelos danos que culposamente causa-
rem a outra parte e incorrem em multa de valor ndo inferior
a 10 vezes a taxa de justica devida.

3 — O disposto no nimero anterior ¢ ainda aplicavel
ao detentor do locado ou a qualquer outro interveniente no
procedimento especial de despejo que, injustificadamente,
obste a efetivagdo da desocupagdo do locado.

4 — Incorre na pratica do crime de desobediéncia qua-
lificada quem infrinja a decisdo judicial de desocupagdo
do locado.

Artigo 15.°-S
Disposi¢des finais

1 — Ao procedimento especial de despejo aplica-se o
regime de acesso ao direito e aos tribunais, com as neces-
sarias adaptagOes e as seguintes especificidades:

a) O prazo previsto no n.° 1 do artigo 33.° da Lei
n.° 34/2004, de 29 de julho, é reduzido para 10 dias;

b) Nao se aplica o disposto no n.°2 do artigo 33.° da
Lei n.° 34/2004, de 29 de julho;

¢) Sendo requerido apoio judicidrio para dispensa de
pagamento ou pagamento faseado das taxas e demais en-
cargos, equivale ao pagamento da taxa a que alude o n.° 7
do artigo 15.°-B a jun¢@o do documento comprovativo da
apresentacdo do respetivo pedido.

2 — Em caso de indeferimento do pedido de apoio judi-
ciario na modalidade de dispensa ou de pagamento faseado
de taxa e demais encargos com 0 processo, 0 requerente
deve efetuar o pagamento da taxa devida no prazo de cinco
dias a contar da data da notificacdo da decisdo definitiva
de indeferimento, sob pena de extin¢do do procedimento
ou, caso ja tenha sido constituido titulo para desocupacao
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do locado, de pagamento do valor igual a 10 vezes o valor
da taxa devida.

3 — No procedimento especial de despejo, é obrigatdria
a constitui¢do de advogado para a deducdo de oposi¢do ao
requerimento de despejo.

4 — As partes tém de se fazer representar por advogado
nos atos processuais subsequentes a distribui¢do no pro-
cedimento especial de despejo.

5 — Aos prazos do procedimento especial de despejo
aplicam-se as regras previstas no Codigo de Processo Ci-
vil, ndo havendo lugar a sua suspensdo durante as férias
judiciais nem a qualquer dilacdo.

6 — Estdo sujeitos a distribui¢do a autorizacao judi-
cial para entrada imediata no domicilio, a suspensdo da
desocupacdo do locado ¢ o diferimento da desocupagao
de imével arrendado para habitagdo, previstos nos arti-
gos 15.°-L a 15.°-0, bem como os demais atos que carecam
de despacho judicial.

7 — O tribunal competente para todas as questoes sus-
citadas no ambito do procedimento especial de despejo €
o da situagdo do locado.

8 — Os atos a praticar pelo juiz no ambito do procedi-
mento especial de despejo assumem caracter urgente.

9 — Compete ao membro do Governo responsavel pela
area da justica regulamentar o procedimento especial de
despejo, nomeadamente, nas seguintes matérias:

a) Aprovagdo do modelo de requerimento de despejo;

b) Forma de apresentagdo dos requerimentos de despejo,
oposi¢do, autorizagdo judicial para entrada imediata no do-
micilio, suspensdo da desocupagdo do locado e diferimento
da desocupacdo de imovel arrendado para habitagéo;

¢) Forma de apresentagdo da impugnacao do titulo para
desocupacdo do locado e da oposi¢do a mesma;

d) Forma de pagamento da caugdo devida pela dedugdo
de oposicdo a desocupagdo do locado;

e) Forma de apresentacdo da contestagdo do pedido de
diferimento da desocupag@o;

/) Modo de designagdo, substitui¢do e destitui¢do do
agente de execugdo, notario ou oficial de justiga;

2) Forma de disponibilizacdo do titulo de desocupagédo
do locado;

k) Comunicagoes e notificagoes;

i) Fixagao de taxas e forma de pagamento;

7) Remuneragdo do agente de execugdo ou notario ou
pagamento de taxa no caso de intervengdo de oficial de
justica.

SECCAO IV

Justo impedimento

Artigo 16.°
Invocacio de justo impedimento

1 — Considera-se «justo impedimento» o evento nao
imputavel a parte em contrato de arrendamento urbano que
obste a pratica atempada de um ato previsto nesta lei ou a
rececdo das comunicagdes que lhe sejam dirigidas.

2 — O justo impedimento deve ser invocado logo apds
a sua cessagdo, por comunica¢ao dirigida a outra parte.

3 — Compete a parte que o invocar a demonstragao dos
factos em que se funda.

4 — Em caso de desacordo entre as partes, a invoca-
¢do do justo impedimento s6 se torna eficaz apds decisdao
judicial.
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SECCAOV

Consignagédo em deposito

Artigo 17.°

Depésito das rendas

1 — O arrendatario pode proceder ao depdsito da renda
quando ocorram o0s pressupostos da consignacdo em dep6-
sito, quando lhe seja permitido fazer cessar a mora e ainda
quando esteja pendente acdo de despejo.

2 — O previsto na presente sec¢do ¢ aplicavel, com as
necessarias adaptacdes, ao deposito do valor correspon-
dente a encargos e despesas a cargo do arrendatario.

Artigo 18.°

Termos do depésito

1 — O depdsito € feito em qualquer agéncia de institui-
¢do de crédito, perante um documento em dois exemplares,
assinado pelo arrendatario, ou por outrem em seu nome,
e do qual constem:

a) A identidade do senhorio e do arrendatario;
b) A identificag@o do locado;

¢) O quantitativo da renda, encargo ou despesa;
d) O periodo de tempo a que ela respeita;

e) O motivo por que se pede o deposito.

2 — Um dos exemplares do documento referido no
namero anterior fica em poder da institui¢do de crédito,
cabendo o outro ao depositante, com o langamento de ter
sido efetuado o deposito.

3 — O deposito fica a ordem do tribunal da situacéo
do prédio ou, quando efetuado na pendéncia de processo
judicial, do respetivo tribunal.

Artigo 19.°

Notificacdo do senhorio

1 — O arrendatario deve comunicar ao senhorio o de-
posito da renda.

2 — A junc¢@o do duplicado ou duplicados das guias de
deposito a contestacdo, ou figura processual a ela equivalente,
de agdo baseada na falta de pagamento produz os efeitos da
comunicagao.

Artigo 20.°

Depésitos posteriores

1 — Enquanto subsistir a causa do deposito, o arrenda-
tario pode depositar as rendas posteriores, sem necessidade
de nova oferta de pagamento nem de comunicac¢do dos
depositos sucessivos.

2 — Os depdsitos posteriores sdo considerados depen-
déncia e consequéncia do deposito inicial, valendo quanto
a eles o que for decidido em relagéo a este.

Artigo 21.°
Impugnacio do depésito

1 — A impugnagdo do depdsito deve ocorrer no prazo
de 20 dias contados da comunicagdo, seguindo-se, depois,
o disposto na lei de processo sobre a impugnacao da con-
signacdo em deposito.

2 — (Revogado.)

3 — O processo de depdsito é apensado ao da acdo de
despejo, em cujo despacho saneador se deve conhecer
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da subsisténcia do deposito e dos seus efeitos, salvo se a
decisdo depender da prova ainda ndo produzida.

Artigo 22.°
Levantamento do depésito pelo senhorio

1 — O senhorio pode levantar o depdsito mediante es-
crito em que declare que ndo o impugnou nem pretende
impugnar.

2 — O escrito referido no nlimero anterior ¢ assinado
pelo senhorio ou pelo seu representante, devendo a assina-
tura ser reconhecida por notario quando nio se apresente
o bilhete de identidade respetivo.

3 — O depdsito impugnado pelo senhorio s6 pode ser
levantado apds decisdo judicial e de harmonia com ela.

Artigo 23.°

Falsidade da declaracao

Quando a declaracdo referida no artigo anterior seja
falsa, a impugnacao fica sem efeito e o declarante incorre
em multa equivalente ao dobro da quantia depositada,
sem prejuizo da responsabilidade penal correspondente
ao crime de falsas declaragdes.

SECCAO VI

Determinagao da renda

Artigo 24.°
Coeficiente de atualizacio

1 — O coeficiente de atualizagdo anual de renda dos
diversos tipos de arrendamento ¢ o resultante da totali-
dade da variacdo do indice de pre¢os no consumidor, sem
habitacdo, correspondente aos ultimos 12 meses e para os
quais existam valores disponiveis a data de 31 de agosto,
apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

2 — O aviso com o coeficiente referido no nimero ante-
rior é publicado no Didario da Republica até 30 de outubro
de cada ano.

Artigo 25.°

Arredondamento

1 — A renda resultante da atualizagdo referida no artigo
anterior ¢ arredondada para a unidade de céntimo imedia-
tamente superior.

2 — O mesmo arredondamento aplica-se nos demais
casos de determinagdo da renda com recurso a formulas
aritméticas.

TITULO II
Normas transitorias
CAPITULO 1

Contratos habitacionais celebrados na vigéncia do
Regime do Arrendamento Urbano e contratos ndo
habitacionais celebrados depois do Decreto-Lei
n.’ 257/95, de 30 de setembro.

Artigo 26.°
Regime

1 — Os contratos para fins habitacionais celebrados
na vigéncia do Regime do Arrendamento Urbano (RAU),
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aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outu-
bro, bem como os contratos para fins ndo habitacionais
celebrados na vigéncia do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30
de setembro, passam a estar submetidos ao NRAU, com
as especificidades dos niimeros seguintes.

2 — A transmissao por morte aplica-se o disposto nos
artigos 57.° ¢ 58.°

3 — Quando ndo sejam denunciados por qualquer das
partes, os contratos de duragao limitada renovam-se auto-
maticamente no fim do prazo pelo qual foram celebrados,
pelo periodo de dois anos ou, quando se trate de arrenda-
mento ndo habitacional, pelo periodo de trés anos, e, em
ambos os casos, se outro prazo superior nao tiver sido
previsto.

4 — Os contratos sem duragdo limitada regem-se pelas
regras aplicaveis aos contratos de duragdo indeterminada,
com as seguintes especificidades:

a) Continua a aplicar-se o disposto na alinea @) don.° 1
do artigo 107.° do RAU;

b) Para efeitos das indemnizagdes previstas no n.° 1
do artigo 1102.° e na alinea @) do n.° 6 e no n.°9 do ar-
tigo 1103.° do Cédigo Civil, arenda é calculada de acordo
com os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo 35.° da presente lei;

¢) O disposto na alinea ¢) do artigo 1101.° do Cédigo
Civil ndo se aplica se o arrendatério tiver idade igual ou
superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior a 60 %.

5 — Em relagdo aos arrendamentos para habitagao,
cessa o disposto na alinea @) do niimero anterior apos
transmissao por morte para filho ou enteado ocorrida de-
pois da entrada em vigor da presente lei.

6 — (Revogado.)

7 — Os direitos conferidos nos numeros anteriores ao
arrendatario podem ser invocados pelo subarrendatario
quando se trate de subarrendamento autorizado ou ratifi-
cado nos termos da lei.

CAPITULO I

Contratos habitacionais celebrados antes da vigéncia
do RAU e contratos nao habitacionais celebrados
antes do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro

SECCAO1

Disposicdes gerais

Artigo 27.°
Ambito

As normas do presente capitulo aplicam-se aos con-
tratos de arrendamento para habitagdo celebrados antes
da entrada em vigor do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro, bem como aos contratos
para fins ndo habitacionais celebrados antes da entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro.

Artigo 28.°
Regime

1 — Aos contratos a que se refere o artigo anterior
aplica-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no
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artigo 26.°, com as especificidades constantes dos nimeros
seguintes e dos artigos 30.°a 37.° ¢ 50.°a 54.°

2 — Aos contratos referidos no numero anterior nao se
aplica o disposto na alinea c) do artigo 1101.° do Codigo
Civil.

3 — Em relagdo aos arrendamentos para fins ndo ha-
bitacionais, a antecedéncia a que se refere a alinea c) do
artigo 1101.° do Cédigo Civil ¢é elevada para cinco anos
quando:

a) Ocorra trespasse, locagdo do estabelecimento ou ces-
sdo do arrendamento para o exercicio de profissdo liberal;

b) Sendo o arrendatario uma sociedade, ocorra trans-
missdo inter vivos de posi¢do ou posi¢des sociais que
determine a alteragdo da titularidade em mais de 50 %.

4 — O disposto no n.° 3 apenas ¢ aplicavel quando as
situagOes referidas nas respetivas alineas a) e b) ocorram
apos a entrada em vigor da presente lei.

5 — Se o arrendatério tiver idade igual ou superior a
65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapa-
cidade igual ou superior a 60 %, a invocagdo do disposto
na alinea b) do artigo 1101.° do Cédigo Civil obriga o
senhorio, na falta de acordo entre as partes, a garantir o
realojamento do arrendatario em condi¢des andlogas as
que este ja detinha, quer quanto ao local quer quanto ao
valor da renda e encargos.

6 — Os direitos conferidos nos numeros anteriores ao
arrendatario podem ser invocados pelo subarrendatario
quando se trate de subarrendamento autorizado ou ratifi-
cado nos termos da lei.

Artigo 29.°
Benfeitorias

1 — Salvo estipulagdo em contrario, a cessacdo do con-
trato d& ao arrendatério direito a compensagao pelas obras
licitamente feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias
realizadas por possuidor de boa-fé.

2 — A dentincia do contrato de arrendamento nos termos
da alinea d) don.° 3 do artigo 31.° e da alinea d) don.° 3 do
artigo 51.° confere ao arrendatario o direito a compensacao
pelas obras licitamente feitas, nos termos aplicaveis as
benfeitorias realizadas por possuidor de boa-fé, indepen-
dentemente do estipulado no contrato de arrendamento
e ainda que as obras ndo tenham sido autorizadas pelo
senhorio.

3 — A cessagdo do contrato de arrendamento para fins
ndo habitacionais por iniciativa do senhorio, nos termos
da alinea b) do artigo 1101.° do Cédigo Civil e da alinea a)
do n.° 5 do artigo 33.°, aplicavel por for¢a do artigo 52.°,
confere ao arrendatario o direito a compensagao pelas obras
licitamente feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias
realizadas por possuidor de boa-fé, independentemente
do estipulado no contrato de arrendamento e ainda que as
obras ndo tenham sido autorizadas pelo senhorio.

SECCAO I

Arrendamento para habitagado

Artigo 30.°
Iniciativa do senhorio

A transicdo para o NRAU e a atualizacdo da renda de-
pendem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar
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a sua inten¢do ao arrendatario, indicando, sob pena de
ineficacia da sua comunicagao:

a) O valor da renda, o tipo e a duracdo do contrato
propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos arti-
gos 38.° e seguintes do Codigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis (CIMI), constante da caderneta predial urbana;

¢) Copia da caderneta predial urbana;

d) Que o prazo de resposta ¢ de 30 dias;

e) O conteudo que pode apresentar a resposta, nos ter-
mos do n.° 3 do artigo seguinte;

/) As circunstancias que o arrendatdrio pode invocar,
isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na ali-
nea anterior, € no mesmo prazo, conforme previsto no n.® 4
do artigo seguinte, e a necessidade de serem apresentados
os respetivos documentos comprovativos, nos termos do
disposto no artigo 32.°

2) As consequéncias da falta de resposta, bem como da
ndo invocagdo de qualquer das circunstancias previstas no
n.° 4 do artigo seguinte.

Artigo 31.°
Resposta do arrendatario

1 — O prazo para a resposta do arrendatario ¢ de 30 dias
a contar da rececdo da comunicagdo prevista no artigo
anterior.

2 — Quando termine em dias diferentes o prazo de
varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo
do prazo que comegou a correr em ultimo lugar.

3 — O arrendatério, na sua resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio,
propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 33.°;

¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas anterio-
res, pronunciar-se quanto ao tipo e a dura¢ao do contrato
propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos
e para os efeitos previstos no artigo 34.°

4 — Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na sua
resposta, invocar, isolada ou cumulativamente, as seguintes
circunstancias:

a) Rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu
agregado familiar inferior a cinco retribuicdes minimas
nacionais anuais (RMNA), nos termos e para os efeitos
previstos nos artigos 35.° e 36.°;

b) Idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %,
nos termos e para os efeitos previstos no artigo 36.°

5 — As circunstancias previstas nas alineas do nlimero
anterior s6 podem ser invocadas quando o arrendatario
tenha no locado a sua residéncia permanente ou quando a
falta de residéncia permanente for devida a caso de forga
maior ou doenga.

6 — O arrendatario pode, no prazo previsto no n.° 1,
reclamar de qualquer incorre¢do na inscrigdo matricial do
locado, nos termos do disposto no artigo 130.° do CIMI,
junto do servigo de finangas competente.

7 — Areclamagdo referida no nlimero anterior ndo sus-
pende a atualizag@o da renda, mas, quando determine uma
diminui¢do do valor da mesma, ha lugar a recuperacao
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pelo arrendatario da diminuicdo desse valor desde a data
em que foi devida a renda atualizada.

8 — O montante a deduzir a titulo de recuperacio da
diminui¢@o do valor da renda, calculado nos termos do
nimero anterior, ndo pode ultrapassar, em cada més, me-
tade da renda devida, salvo quando exista acordo entre as
partes ou se verifique a cessacdo do contrato.

9 — A falta de resposta do arrendatario vale como acei-
tagdo da renda, bem como do tipo e da duracdo do contrato
propostos pelo senhorio, ficando o contrato submetido ao
NRAU a partir do 1.° dia do 2.° més seguinte ao do termo
do prazo previsto nos n.* 1 e 2.

10 — Caso o arrendatario aceite o valor da renda pro-
posto pelo senhorio, o contrato fica submetido ao NRAU
a partir do 1.° dia do 2.° més seguinte ao da recegdo da
resposta:

a) De acordo com o tipo e a duragdo acordados;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do
tipo ou da duragdo do contrato, este considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de cinco anos.

11 — O RABC ¢ definido em diploma proprio.

Artigo 32.°

Comprovagio da alegacio

1 — O arrendatario que invoque a circunstancia prevista
na alinea a) do n.° 4 do artigo anterior faz acompanhar a
sua resposta de documento comprovativo emitido pelo
servigo de financas competente, do qual conste o valor do
RABC do seu agregado familiar.

2 — O arrendatario que ndo disponha, a data da sua
resposta, do documento referido no nimero anterior faz
acompanhar a resposta do comprovativo de ter o mesmo
sido ja requerido, devendo junta-lo no prazo de 15 dias
apos a sua obtengao.

3 — O RABC refere-se ao ano civil anterior ao da co-
municagao.

4 — O arrendatario que invoque as circunstancias pre-
vistas na alinea ) do n.° 4 do artigo anterior faz acom-
panhar a sua resposta, conforme os casos, de documento
comprovativo de ter completado 65 anos ou de documento
comprovativo da deficiéncia alegada, sob pena de nao
poder prevalecer-se das referidas circunstancias.

Artigo 33.°
Oposicao pelo arrendatario e dentincia pelo senhorio

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 35.° e 36.°,
caso o arrendatario se oponha ao valor da renda, ao tipo ou
a duracdo do contrato propostos pelo senhorio, propondo
outros, o senhorio, no prazo de 30 dias contados da rececdo
da resposta daquele, deve comunicar ao arrendatario se
aceita ou ndo a proposta.

2 — A oposi¢ao do arrendatario ao valor da renda pro-
posto pelo senhorio ndo acompanhada de proposta de um
novo valor vale como proposta de manuteng¢io do valor da
renda em vigor a data da comunicagdo do senhorio.

3 — A falta de resposta do senhorio vale como aceita-
¢do da renda, bem como do tipo e da durag¢do do contrato
propostos pelo arrendatario.

4 — Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto
pelo arrendatario ou verificando-se o disposto no nimero
anterior, o contrato fica submetido ao NRAU a partir do
1.° dia do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario,
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da comunicagdo prevista no n.° 1 ou do termo do prazo
ai previsto:

a) De acordo com o tipo e a duragdo acordados;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do
tipo ou da duracdo do contrato, este considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de cinco anos.

5 — Se o senhorio ndo aceitar o valor de renda proposto
pelo arrendatario, pode, na comunicagdo a que se refere
on.t 1:

a) Denunciar o contrato de arrendamento, pagando ao
arrendatario uma indemnizacao equivalente a cinco anos de
renda resultante do valor médio das propostas formuladas
pelo senhorio e pelo arrendatario;

b) Atualizar a renda de acordo com os critérios previstos
nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°, considerando-se o
contrato celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco
anos a contar da referida comunicagéo.

6 — A indemnizacdo a que se refere a alinea a) do
numero anterior ¢ agravada para o dobro ou em 50 %
se a renda oferecida pelo arrendatario ndo for inferior
a proposta pelo senhorio em mais de 10 % ou de 20 %,
respetivamente.

7 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a
dentincia prevista na alinea @) do n.° 5 produz efeitos no
prazo de seis meses a contar da rece¢do da correspondente
comunicagdo, devendo entdo o arrendatario desocupar o
locado e entrega-lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

8 — No caso de arrendatério que tenha a seu cargo filho
ou enteado menor de idade ou que, tendo idade inferior a
26 anos, frequente o 11.° ou o 12.° ano de escolaridade ou
cursos de ensino pds-secundario ndo superior ou de ensino
superior, a denuincia prevista na alinea a) do n.° 5 produz
efeitos no prazo de um ano, devendo entdo o arrendatario de-
socupar o locado e entrega-lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

9 — A indemnizag@o prevista na alinea a) do n.°5 e no
n.° 6 € paga no momento da entrega do locado ao senhorio.

10 — No periodo compreendido entre a rececdo da
comunicag¢do pela qual o senhorio denuncia o contrato ¢ a
producao de efeitos da dentincia, nos termos dos n.*7 e 8,
vigora a renda antiga ou a renda proposta pelo arrendatério,
consoante a que for mais elevada.

Artigo 34.°
Dentincia pelo arrendatario

1 — Caso o arrendatario denuncie o contrato, a denuincia
produz efeitos no prazo de dois meses a contar da rececao
pelo senhorio da resposta prevista na alinea d) do n.° 3
do artigo 31.°, devendo entdo o arrendatario desocupar o
locado e entrega-lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

2 — No caso previsto no niumero anterior nao ha lugar
a atualizacdo da renda.

Artigo 35.°
Arrendatario com RABC inferior a cinco RMNA

1 — Caso o arrendatario invoque e comprove que o
RABC do seu agregado familiar € inferior a cinco RMNA,
o contrato so fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes ou, na falta deste, no prazo de cinco anos a
contar da rececdo, pelo senhorio, da resposta do arrenda-
tario nos termos da alinea a) do n.° 4 do artigo 31.°
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2 — No periodo de cinco anos referido no niimero ante-
rior, a renda pode ser atualizada nos seguintes termos:

@) O valor atualizado da renda tem como limite maximo
o valor anual correspondente a '/ , do valor do locado;

b) O valor do locado corresponae ao valor da avaliacdo
realizada nos termos dos artigos 38.° e seguintes do CIMI;

¢) O valor atualizado da renda corresponde, até a apro-
vacdo dos mecanismos de prote¢ao e compensagio social:

i) Aum méximo de 25 % do RABC do agregado familiar
do arrendatario, com o limite previsto na alinea a);

ii) A um maximo de 17 % do RABC do agregado fa-
miliar do arrendatario, com o limite previsto na alinea a),
no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior
a € 1500 mensais;

iii) A um maximo de 10 % do RABC do agregado fa-
miliar do arrendatério, com o limite previsto na alinea a),
no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior
a € 500 mensais.

3 — Quando for atualizada, a renda ¢ devida no 1.° dia
do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatério, da
comunicag¢do com o respetivo valor.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, o
valor atualizado da renda, no periodo de cinco anos referido
no n.° 1, corresponde ao valor da primeira renda devida.

5 — Nos anos seguintes ao da invocagdo da circuns-
tancia regulada no presente artigo, o inquilino faz prova
dessa circunstancia, pela mesma forma e até ao dia 30 de
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de nao
poder prevalecer-se daquela circunstancia.

6 — Findo o periodo de cinco anos referido no n.° 1,
o senhorio pode promover a transi¢do do contrato para
o NRAU, aplicando-se, com as necessarias adaptagoes,
o disposto nos artigos 30.° e seguintes, com as seguintes
especificidades:

a) O arrendatario ndo pode invocar as circunstincias
previstas nas alineas do n.° 4 do artigo 31.°;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do
tipo ou da duracdo do contrato, este considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de dois anos.

Artigo 36.°

Arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos
ou com deficiéncia com grau
de incapacidade igual ou superior a 60 %

1 — Caso o arrendatario invoque € comprove que tem
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %, o
contrato s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo
entre as partes, aplicando-se, no que respeita ao valor da
renda, o disposto nos niimeros seguintes.

2 — Se o arrendatario aceitar o valor da renda proposto
pelo senhorio, a nova renda ¢ devida no 1.° dia do 2.° més
seguinte ao da recegdo, pelo senhorio, da resposta.

3 — Se o arrendatario se opuser ao valor da renda pro-
posto pelo senhorio, propondo um novo valor, o senhorio, no
prazo de 30 dias contados da recec@o da resposta do arrenda-
tario, deve comunicar-lhe se aceita ou ndo a renda proposta.

4 — A falta de resposta do senhorio vale como aceitagdo
da renda proposta pelo arrendatario.

5 — Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto pelo
arrendatério, ou verificando-se o disposto no nimero ante-
rior, a nova renda ¢ devida no 1.° dia do 2.° més seguinte
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ao da rececdo, pelo senhorio, da resposta ou do termo do
prazo para esta, consoante oS casos.

6 — Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda proposto
pelo arrendatario, o contrato mantém-se em vigor sem alte-
racdo do regime que lhe é aplicavel, sendo o valor da renda
apurado nos termos das alineas @) e b) do n.° 2 do artigo
anterior, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

7 — Se o arrendatario invocar e comprovar que o RABC
do seu agregado familiar é inferior a cinco RMNA:

a) O valor da renda ¢ apurado nos termos dos n.*2 e 3
do artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um periodo de cinco anos,
correspondendo ao valor da primeira renda devida;

¢) E aplicével o disposto no n.° 5 do artigo anterior.

8 — Quando for atualizada, a renda é devida no 1.° dia
do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario, da
comunicag¢do com o respetivo valor.

9 — Findo o periodo de cinco anos a que se refere a
alinea ) don.° 7:

a) O valor da renda pode ser atualizado por iniciativa
do senhorio, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes,
o disposto nos artigos 30.° e seguintes, ndo podendo o
arrendatario invocar a circunstancia prevista na alinea a)
do n.° 4 do artigo 31.°%

b) O contrato s6 fica submetido ao NRAU mediante
acordo entre as partes.

10 — No caso previsto no niimero anterior, o arrendata-
rio pode ter direito a uma resposta social, nomeadamente
através de subsidio de renda, de habitagao social ou de
mercado social de arrendamento, nos termos e condigoes
a definir em diploma proprio.

Artigo 37.°
Valor da renda

Se o valor da renda apurado nos termos da alinea b)
do n.° 5 do artigo 33.°, do n.° 2 do artigo 35.° ou dos n.” 6
e 7 do artigo 36.° for inferior ao valor que resultaria da
atualizag@o anual prevista no n.° 1 do artigo 24.°, ¢ este
o aplicavel.

Artigo 38.°
Atualizacio faseada do valor da renda
(Revogado.)
Artigo 39.°
Atualizaciao em dois anos
(Revogado.)
Artigo 40.°
Atualizacido em cinco anos
(Revogado.)
Artigo 41.°
Atualizacao em 10 anos
(Revogado.)

Artigo 42.°
Comunicacio do senhorio ao servigo de financgas

(Revogado.)



6164

Artigo 43.°
Aplicaciio da nova renda

(Revogado.)

Artigo 44.°

Comprovacio da alegacao

(Revogado.)

Artigo 45.°

Regime especial de faseamento

(Revogado.)

Artigo 46.°

Subsidio de renda

(Revogado.)

Artigo 47.°

Alteragdo de circunstincias

(Revogado.)

Artigo 48.°

Direito a obras

(Revogado.)

Artigo 49.°

Comissio arbitral municipal

(Revogado.)

SECCAO 1T

Arrendamento para fim ndo habitacional

Artigo 50.°
Iniciativa do senhorio

A transicdo para o NRAU e a atualizacdo da renda de-
pendem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar a
sua intengdo ao arrendatario, indicando:

a) O valor da renda, o tipo e a duragdo do contrato
propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos arti-
gos 38.° e seguintes do CIMI, constante da caderneta pre-
dial urbana;

¢) Copia da caderneta predial urbana;

d) Que o prazo de resposta ¢ de 30 dias;

e) O contetdo que pode apresentar a resposta, nos ter-
mos do n.° 3 do artigo seguinte;

f) As circunstancias que o arrendatario pode invocar,
isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na ali-
nea anterior, € no mesmo prazo, conforme previsto no n.’ 4
do artigo seguinte, ¢ a necessidade de serem apresentados
os respetivos documentos comprovativos, nos termos do
disposto no n.° 6 do mesmo artigo;

2) As consequéncias da falta de resposta, bem como da
ndo invocagdo de qualquer das circunstancias previstas no
n.° 4 do artigo seguinte.
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Artigo 51.°
Resposta do arrendatario

1 — O prazo para a resposta do arrendatario ¢ de 30 dias
a contar da rece¢do da comunicacdo prevista no artigo
anterior.

2 — Quando termine em dias diferentes o prazo de
varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo
do prazo que comegou a correr em ultimo lugar.

3 — O arrendatario, na sua resposta, pode:

a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;

b) Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio,
propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 52.°;

¢) Em qualquer dos casos previstos nas alineas anterio-
res, pronunciar-se quanto ao tipo ou a duracdo do contrato
propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos
e para os efeitos previstos no artigo 53.°

4 — Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na
sua resposta, nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 54.°, invocar uma das seguintes circunstancias:

a) Que existe no locado um estabelecimento comercial
aberto ao publico e que € uma microempresa;

b) Que no locado funciona uma pessoa coletiva de di-
reito privado sem fins lucrativos, regularmente constituida,
que se dedica a atividade cultural, recreativa, de solidarie-
dade social ou desportiva ndo profissional, e declarada de
interesse publico ou de interesse nacional ou municipal, ou
uma pessoa coletiva de direito privado que prossiga uma
atividade declarada de interesse nacional;

¢) Que o locado funciona como casa fruida por reptblica
de estudantes, nos termos previstos na Lei n.® 2/82, de 15
de janeiro, alterada pela Lei n.° 12/85, de 20 de junho.

5 — Para efeitos da presente lei, «microempresa» € a
empresa que, independentemente da sua forma juridica,
ndo ultrapasse, a data do balanco, dois dos trés limites
seguintes:

a) Total do balango: € 2 000 000;
b) Volume de negocios liquido: € 2 000 000;
¢) Nimero médio de empregados durante o exercicio: 10.

6 — O arrendatario que invoque uma das circunstancias
previstas no n.° 4 faz acompanhar a sua resposta de do-
cumento comprovativo da mesma, sob pena de ndo poder
prevalecer-se da referida circunstincia.

7 — E aplicavel, com as necessarias adaptagoes, o dis-
posto nos n.”6 a 10 do artigo 31.°

Artigo 52.°

Oposicio pelo arrendatario e dentincia pelo senhorio

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.°, € aplicavel a
oposi¢do pelo arrendatario e a dentincia pelo senhorio,
com as necessarias adaptacoes, o disposto no artigo 33.°,
com excecao do n.° 8.

Artigo 53.°
Deniincia pelo arrendatario

A denuncia pelo arrendatério ¢ aplicavel, com as neces-
sarias adaptacdes, o disposto no artigo 34.°
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Artigo 54.°
Invocacio de circunstiancias pelo arrendatario

1 — Caso o arrendatario invoque e comprove uma das
circunstancias previstas no n.° 4 do artigo 51.°, o contrato
s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo entre as
partes ou, na falta deste, no prazo de cinco anos a contar
da rececdo, pelo senhorio, da resposta do arrendatério nos
termos do n.° 4 do artigo 51.°

2 — No periodo de cinco anos referido no niimero ante-
rior, o valor atualizado da renda é determinado de acordo
com os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo 35.°

3 — Se o valor da renda apurado nos termos do nimero
anterior for inferior ao valor que resultaria da atualiza¢ao
anual prevista no n.° 1 do artigo 24.°, é este o aplicavel.

4 — Quando for atualizada, a renda ¢ devida no 1.° dia
do 2.° més seguinte ao da rececdo, pelo arrendatario, da
comunica¢ao com o respetivo valor.

5 — Nos anos seguintes ao da invocagdo da circuns-
tancia regulada no presente artigo, o inquilino faz prova
dessa circunstancia, pela mesma forma e até ao dia 30 de
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de nao
poder prevalecer-se daquela circunstancia.

6 — Findo o periodo de cinco anos referido no n.° 1,
o senhorio pode promover a transi¢do do contrato para
o NRAU, aplicando-se, com as necessarias adaptagoes,
o disposto nos artigos 50.° e seguintes, com as seguintes
especificidades:

a) O arrendatario ndo pode invocar novamente qualquer
das circunstancias previstas no n.° 4 do artigo 51.°;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do
tipo ou da duracdo do contrato, este considera-se celebrado
com prazo certo, pelo periodo de trés anos;

¢) Durante o prazo de trés anos previsto na alinea an-
terior e na falta de acordo das partes acerca do valor da
renda, o senhorio pode atualizar a renda, de acordo com os
critérios previstos nas alineas @) e b) don.® 2 do artigo 35.°,
com aplicagdo dos coeficientes de atualizag¢do anual res-
petivos, definidos nos termos do artigo 24.°

Artigo 55.°
Resposta do arrendatario
(Revogado.)
Artigo 56.°
Atualizacido imediata da renda
(Revogado.)
SECCAO IV

Transmissao

Artigo 57.°
Transmissdo por morte no arrendamento para habitacio

1 — O arrendamento para habitacdo ndo caduca por
morte do primitivo arrendatario quando lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha
mais de dois anos, com residéncia no locado ha mais de
um ano;
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¢) Ascendente em 1.° grau que com ele convivesse ha
mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou
que com ele convivesse hd mais de 1 ano e seja menor de
idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.°
ou o 12.° ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino
médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais
de um ano, com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %.

2 — Nos casos do niumero anterior, a posi¢ao do arren-
datario transmite-se, pela ordem das respetivas alineas,
as pessoas nele referidas, preferindo, em igualdade de
condig0es, sucessivamente, o ascendente, filho ou enteado
mais velho.

3 — O direito a transmissdo previsto nos numeros ante-
riores ndo se verifica se, a data da morte do arrendatario, o
titular desse direito tiver outra casa, propria ou arrendada,
na area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limi-
trofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do Pais.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
quando ao arrendatario sobreviva mais de um ascendente,
ha transmissdo por morte entre eles.

5 — Quando a posi¢do do arrendatario se transmita
para ascendente com idade inferior a 65 anos a data da
morte do arrendatario, o contrato fica submetido ao NRAU,
aplicando-se, na falta de acordo entre as partes, o dis-
posto para os contratos com prazo certo, pelo periodo de
2 anos.

6 — Salvo no caso previsto na alinea e) don.° 1, quando
aposi¢do do arrendatario se transmita para filho ou entea-
do nos termos da alinea d) do mesmo nimero, o contrato
fica submetido a0 NRAU na data em que aquele adqui-
rir a maioridade ou, caso frequente o 11.° ou o 12.° ano
de escolaridade ou cursos de ensino pos-secundario nao
superior ou de ensino superior, na data em que perfizer
26 anos, aplicando-se, na falta de acordo entre as partes,
o disposto para os contratos com prazo certo, pelo periodo
de 2 anos.

Artigo 58.°

Transmissdo por morte no arrendamento
para fins nio habitacionais

1 — O arrendamento para fins ndo habitacionais termina
com a morte do primitivo arrendatario, salvo existindo su-
cessor que ha mais de trés anos exerga profissdo liberal ou
explore estabelecimento comercial, no locado, em comum
com o arrendatario primitivo.

2 — O sucessor com direito a transmissao comunica ao
senhorio, nos trés meses posteriores ao decesso, a vontade
de continuar a exploragao.

TITULO 11

Normas finais

Artigo 59.°
Aplicacio no tempo

1 — O NRAU aplica-se aos contratos celebrados apos
a sua entrada em vigor, bem como as relagdes contratuais
constituidas que subsistam nessa data, sem prejuizo do
previsto nas normas transitorias.
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2 — Aaplicagdo da alinea a) don.® 1 do artigo 1091.° do
Codigo Civil ndo determina a perda do direito de preferén-
cia por parte de arrendatario que dele seja titular aquando
da entrada em vigor da presente lei.

3 — As normas supletivas contidas no NRAU s6 se
aplicam aos contratos celebrados antes da entrada em vigor
da presente lei quando ndo sejam em sentido oposto ao de
norma supletiva vigente aquando da celebracdo, caso em
que € essa a norma aplicavel.

Artigo 60.°
Norma revogatéria

1 — E revogado o RAU, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de outubro, com todas as altera¢des
subsequentes, salvo nas matérias a que se referem os arti-
g0s 26.° e 28.° da presente lei.

2 — As remissdes legais ou contratuais para o RAU
consideram-se feitas para os lugares equivalentes do
NRAU, com as adaptacdes necessarias.

Artigo 61.°
Manutengao de regimes

Até a publicacdo de novos regimes, mantém-se em vi-
gor os regimes da renda condicionada e da renda apoiada,
previstos nos artigos 77.° e seguintes do RAU.

Artigo 62.°
Republicagio

O capitulo IV do titulo IT do livro II do Coédigo Civil,
composto pelos artigos 1022.°a 1113.°, € republicado em
anexo a presente lei.

Artigo 63.°
Autorizagio legislativa

1 — Fica o Governo autorizado a aprovar no prazo de
120 dias os diplomas relativos as seguintes matérias:

a) Regime juridico das obras coercivas;
b) Definicao do conceito fiscal de prédio devoluto.

2 — Emrelag@o ao regime juridico das obras coercivas,
a autorizacdo tem os seguintes sentido e extensao:

a) O diploma a aprovar tem como sentido permitir a
intervencdo em edificios em mau estado de conservacéo,
assegurando a reabilitacdo urbana nos casos em que o
proprietario ndo queira ou nio possa realizar as obras
necessarias;

b) A extensdo da autorizacdo compreende a consagragao,
no diploma a aprovar, das seguintes medidas:

i) Possibilidade de o arrendatario se substituir ao senho-
rio na realizac¢do das obras, com efeitos na renda;

i) Possibilidade de as obras serem efetuadas pela cé-
mara municipal, ou por outra entidade ptiblica ou do sec-
tor publico empresarial, com compensagao em termos de
participacdo na frui¢ao do prédio;

iii) Possibilidade de o arrendatario adquirir o prédio, fi-
cando obrigado a sua reabilitag@o, sob pena de reversio;

iv) Limitagdes a transmissdo do prédio adquirido nos
termos da subalinea anterior;

Didario da Republica, 1.“série—N.°245—19 de dezembro de 2014

v) Possibilidade de o proprietario de fracdo autonoma
adquirir outras fragdes do prédio para realizagdo de obras
indispensaveis de reabilitacdo.

3 — Em relag8o a defini¢do do conceito fiscal de pré-
dio devoluto, a autorizacdo tem os seguintes sentido e
extensao:

a) O diploma a aprovar tem como sentido permitir a
defini¢do dos casos em que um prédio ¢ considerado devo-
luto, para efeitos de aplicag¢do da taxa do imposto municipal
sobre imodveis;

b) A extensdo da autorizagdo compreende a consagracao,
no diploma a aprovar, dos seguintes critérios:

i) Considerar devolutos os prédios urbanos ou as suas
fragdes auténomas que, durante um ano, se encontrem
desocupados;

ii) Ser indicio de desocupagdo a inexisténcia de contratos
em vigor com prestadores de servigos publicos essenciais,
ou de faturag@o relativa a consumos de agua, eletricidade,
gas e telecomunicagoes;

iif) Nao se considerarem devolutos, entre outros, os
prédios urbanos ou fragdes autonomas dos mesmos que
forem destinados a habitagdo por curtos periodos em praias,
campo, termas e quaisquer outros lugares de vilegiatura,
para arrendamento temporario ou para uso proprio;

¢) A extensdo da autorizagdo compreende ainda a de-
finicdo, no diploma a aprovar, dos meios de detegdo da
situacdo de devoluto, bem como a indicagdo da entidade
que a ela procede e do procedimento aplicavel.

Artigo 64.°
Legislacio complementar

1 — O Governo deve aprovar, no prazo de 120 dias,
decretos-leis relativos as seguintes matérias:

a) Regime de determinagdo do rendimento anual bruto
corrigido;

b) Regime de determinacao e verificacdo do coeficiente
de conservagao;

¢) Regime de atribuicdo do subsidio de renda.

2 — O Governo deve aprovar, no prazo de 180 dias,
iniciativas legislativas relativas as seguintes matérias:

a) Regime do patrimoénio urbano do Estado e dos ar-
rendamentos por entidades publicas, bem como do regime
das rendas aplicavel;

b) Regime de interven¢do dos fundos de investimento
imobiliario e dos fundos de pensdes em programas de
renovacao e requalificagdo urbana;

¢) Criagao do observatdrio da habitagdo e da reabilitagao
urbana, bem como da base de dados da habitacao;

d) Regime juridico da utilizagdo de espagos em centros
comerciais.

Artigo 65.°
Entrada em vigor

1 — Os artigos 63.° e 64.° entram em vigor no dia se-
guinte ao da publicacdo da presente lei.

2 — Asrestantes disposi¢des entram em vigor 120 dias
apos a sua publicacao.



