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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
E MINISTERIOS DA ECONOMIA E DAS OBRAS
PUBLICAS, TRANSPORTES E HABITAGAO

Portaria n.° 817/2004
de 16 de Julho

O Decreto-Lein.° 68/2004, de 25 de Marco, estabelece
um conjunto de mecanismos que visam reforcar os direi-
tos dos consumidores a informacdo e a protecgdo dos
seus interesses econdmicos no ambito da aquisicao de
prédio urbano para habitacdo, bem como assegurar a
transparéncia do mercado.

Entre esses mecanismos de protecgdo encontra-se
prevista a cargo do promotor imobilidrio a obrigacao
de elaborar e disponibilizar ao consumidor adquirente
um documento descritivo das caracteristicas técnicas e
funcionais do prédio urbano para fim habitacional, docu-
mento esse que o citado diploma designa por ficha téc-
nica da habitacao.

O artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 68/2004 prevé que
0 modelo da ficha técnica da habitacdo seja aprovado
através de portaria conjunta dos ministros que tutelam
a economia, a habitacdo e a defesa do consumidor.

Assim:

Nos termos do disposto no artigo 19.° do Decreto-Lei
n.° 68/2004, de 25 de Marco:

Manda o Governo, pelos Ministros Adjunto do Pri-
meiro-Ministro, da Economia e das Obras Publicas,
Transportes e Habitacao, o seguinte:

1.° A presente portaria aprova o modelo da ficha
técnica da habitacdo, a que se refere o Decreto-Lei
n.° 68/2004, de 25 de Marco, que consta do anexo a
mesma e dela faz parte integrante.

2.°—1— A ficha técnica da habitagao deve ser ela-
borada de acordo com o modelo aprovado.

2 — O Instituto do Consumidor, o Instituto dos Mer-
cados de Obras Puablicas e Particulares € do Imobiliario
e o0 Laboratdério Nacional de Engenharia Civil dispo-
nibilizam, nos respectivos sitios da Internet, uma versao
em suporte digital do modelo da ficha técnica da habi-
tacdo agora aprovado, que ai pode ser recolhida pelos
interessados.

3.°—1—Sem prejuizo das assinaturas previstas, a
ficha técnica da habitacdo, em todo o seu teor, nao
pode ser manuscrita.

2 — O tratamento e a apresentacgio grafica final da
ficha técnica da habitagao € da responsabilidade da enti-
dade mencionada no artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 68/2004, de 25 de Marco.

3 — O referido no nimero anterior ndo pode de
alguma forma, directa ou indirectamente, tornar menos
claras ou legiveis as informagoes obrigatdrias incluidas
na ficha técnica da habitacao.

4.° Para os efeitos previstos no artigo 9.° do Decre-
to-Lei n.° 68/2004, de 25 de Marco, a ficha técnica da
habitacdo € entregue em suporte de papel ao consu-
midor adquirente do prédio urbano ou frac¢ao aut6-
noma destinada a habitagao.

5.° A presente portaria entra em vigor 30 dias apds
a sua publicagao.

Em 5 de Julho de 2004.

O Ministro Adjunto do Primeiro-Ministro, José
Luis Fazenda Arnaut Duarte. — O Ministro da Econo-
mia, Carlos Manuel Tavares da Silva. — O Ministro das
Obras Publicas, Transportes e Habitacao, Antonio Pedro
de Nobre Carmona Rodrigues.
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ANEXO

FICHA TECNICA DA HABITAGAO

[ proviséria [ definitiva

1. Prédio urbano / fracgao autonoma
Morada
Codigo Postal
Inscrito na matriz predial da freguesia de art.°n.°
Registado na Conservatéria do Registo Predial de n.°
Identificagdo da fracgdo auténoma Licenga de utilizagao n.° , emitida em / /
Alvara de licenga de construgdo n.° ___, emitido em / / prazo previsto para conclusdo das obras

2. Promotor imobiliario

ou outro, nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do D.L. 68/2004, de 25 de Margo O

Nome NIF/NIPC _
Morada Cadigo Postal -
3. Autor do projecto de arquitectura
Nome NIF/NIPC n.e Ooa O
Morada Codigo Postal -
4. Autores dos projectos de especialidades
ESTRUTURAS Nome n.° Ooe OANET [O_
DISTRIDICAOE DRENAGEM. | e ne Ooe CIaneT O
g'LSéERT'g:"C'EAO HEIERERR Nome n.e Ooe Oaner O
DISTRIBUIGAO DE GAS Nome ne Ooe Oaner O
DISTRIBUIGAO DE
RADIODIFUSAO E TELEVISAO | Nome n. Uloe laner O
INSTALAGOES TELEFONICAS Nome n.° Ooe Oaner O
ISOLAMENTO TERMICO
(RCCTE) Nome n.° Ooe OANeT O_
ISOLAMENTO ACUSTICO Nome n.e Ooe OJaner O
Nome n.° Ooe OJaNeT O _
Nome n.° Ooe OaNeT O
Nome ne Ooe OJANeT O i
5. Construtor ou administragao directa [J
Nome NIF/NIPC Alvara n.°
Morada Cédigo Postal =S
6. Técnico responsavel da obra
Nome NIF/NIPC n.°
Morada Cadigo Postal ik
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Seccao | - LOTEAMENTO

7. Descrigao geral

N.° total de lotes I:] N.° total de edificios :] N.° de lugares de estacionamento publico l—_—_—] N.° total de fogos :l

N.° de edificios por tipo de utilizagao:

Qt. | Tipo de utilizagao Qt. | Tipo de utilizagao

Edificios exclusivamente de habitacdo
Edificios mistos de habitagdo/comércio
Edificios mistos de habitagdo/escritérios

Equipamentos colectivos no loteamento, existentes ou previstos (E/P):

Qt. | Equipamento E/P | Responsavel pela promogdo Responsavel pela gestdo/manutengéo

Jardim publico

Parque infantil

Piscina
Campo de jogos

8. Planta de sintese do loteamento, cf. Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro ........c..ccoveuereieeuiereieiineseeeesesnesensessana ANEXO n.°

Seccio Il - EDIFICIO / PREDIO URBANO

9. Descrigdo geral do edificio

N.° do lote Area de implantagéo do edificio m2

Utilizagao dominante do edificio: DHabitaqéo multifamiliar UHabilaQAO unifamiliar (J Outra

N.° total de pisos [_—__] N.° de pisos acima do solo ____  N.° de pisos abaixo do solo ____ N.° total de ascensores ____
N.° total de fogos :I N° de fogos por tipologia: TO ____ T1____ T2____ T3__ T4____ 2T5___
Outros tipos de utilizagao e respectivas localizagdes:
Tipo de utilizagado Piso(s) Tipo de utilizagao Piso(s)
Estacionamento
Comércio

Servigos acessorios:

Area (til

(m?2)

Descrigao Ar;:;)n“ Piso Descrigao Piso

Casa do porteiro
Sala de condéminos
Arrumos gerais do condominio

N.° de lugares de estacionamento reservado aos moradores:
Colectivo em garagem Colectivo a superficie Garagens privadas Outro , qual?

Condiges de acesso a pessoas com mobilidade condicionada:

Altura maxima dos ressaltos existentes no percurso entre a rua de acesso e a entrada no edificio _____ cm
Caracteristicas da(s) rampa(s) de acesso:

Inclinagdo maxima ___ % Largura minima ____cm Guardas(S/N)___ Comprimento max. entre patamares de descanso_____ m
Entrada no edificio e percurso até a entrada no fogo:

Altura maxima do painel de campainhas cm Largura minima da porta de entrada _____cm

Largura minima das portas entre espagos comuns (incluindo portas corta-fogo) cm

Altura dos botdes de chamada do ascensor____ cm Dimensao interior do ascensor _____x _____ cm e largura minima da porta ____ cm

Meios mecanicos alternativos a subida de escadas ou degraus:

Outras instalagdes/equipamentos de apoio a mobilidade (ex.: avisadores sonoros, etc.):
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10. Fundagoes e estruturas

Tipos de fundagdes: []Sapatas [JEstacas [Joutro

Breve descrigdo da solugdo:

Tipos de estruturas: [OJBetao armado [IMetalica [Mistas acgo/betdo [CIMadeira [JAivenaria [Joutro

Breve descrigdo da solugdo:

11. Coberturas

Tipos de coberturas: DTerraqo inclinada [Joutro

Breve descrigao de todos os elementos constituintes, incluindo estrutura, revestimentos, isolamento térmico e respectiva espessura:

Breve descrigdo do sistema de drenagem de aguas pluviais:

12. Paredes envolventes

Paredes exteriores e paredes encostadas ou comuns (meeiras) com outros edificios, agrupadas por caracteristicas construtivas semelhantes:

[Orachada(s) C1Empena(s) exterior(es) Orientagao(6es): LIN CINE (e Ose Os Osw Ow Clw

Espessura total ___cm Orano simples Oprano duplo Ooutro
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagdo e espessura do isolamento térmico:

DFachada(s) DEmpena(s) exterior(es) Orientagao(des): O~ One Oe Ose Os Osw Ow CInw

Espessura total ___cm Opano simples Opano duplo Ooutro
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagado e espessura do isolamento térmico:

O Parede(s) encostada(s) O Parede(s) meeira(s)

Espessura total ___cm Opano simples Opano duplo Ooutro
Breve descrigao de todos os elementos constituintes, incluindo localizag@o e espessura do isolamento térmico:

13. Revestimentos de espagos comuns

Espago Piso Paredes Tecto

Atrio de entrada

Espagos de distribuigao
(ex.: corredores, galerias, etc.)

Escadas de distribuigao

14. Seguranga contra intrusao

Breve descrigdo dos dispositivos de seguranga contra intrus&o, incluindo controlo de acessos e sistemas de alarme:
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15. Seguranga contra incéndio

Meios de detecgdo e alarme: [ Automaticos Locais:

DDispositivos de accionamento manual Locais:

Meios de extingao: [CJextintores [JRedes de incéndio armadas [Colunas secas [J Colunas humidas |:|Sprinklers O
Outros equipamentos/dispositivos: Ol controlo de fumos [ lluminagdo de emergéncia DBloqueio automatico de ascensores

L__]Sinalizaqéo dos caminhos de evacuagéo Olportas corta-fogo CJElevador p/ uso prioritario dos bombeiros a

16. Gestao energética e ambiental

Controlo térmico de espagos comuns: DAquecimento [CJAr condicionado [ Sistemas passivos Coutros

Ventilagdo de espagos comuns: CINaturat (3 Mecénica, nos seguintes espagos:

lluminagdo em espagos comuns: OINatural [ Artificial, com accionamento [] Semi-automatico (c/ temporizador) OJ Automatico (c/ sensores)
Evacuagdo de lixos: [OJRecolha selectiva DCondula(s) de recolha DConlentor(es) DComparlimentoldepésito de contentores

Ductos: [JAgua [JAguas residuais [(JGas [JElectricidade [J O

outros: [JColectores solares p/ aquecimento de agua O O

-

17. Equipamentos ruidosos

Qt. | Equipamentos ruidosos Poténcia sonora | Localizagao, referindo se estdo em espagos contiguos a espagos habitaveis
Grupo hidropressor . Lw=____dB(A)
Gerador Lw=____dB(A)
Maquinas dos ascensores ' Lw=____dB(A)
Automatismos de portas de garagens Lw=____dB(A)
Sistema centralizado de ventilagdo Lw=____dB(A)
Sistema de ar condicionado Lw=____dB(A)
Posto transformagao de corr. eléctrica Lw=____dB(A)
Outro Lw=____dB(A
Breve descricdo das solugdes de isolamento acustico e de isolamento face a transmisséo de vibragdes:

18. Comunicagédo e entretenimento

Breve descricdo do sistema de distribuicdo de sinal audio:

Breve descrigdo do sistema de distribuicdo de sinal video:

Breve descrigdo do sistema de comunicagéo de dados:

19. Outra informagao
Instrugdes sobre uso e manutencéo do edificio, equipamentos de uso comum e servigos contratados de manutencéo:
Descrigao ANEXO n.°

DRagras de funcionamento do condominio, ANEXO n.°
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20. Materiais, equipamentos e fabricantes

Materiais de construgdo, com destaque para os de revestimento de fachadas e de espagos comuns:

Material Local de aplicagao Fabricante

Equipamentos de uso comum instalados no edificio (ex.: ascensores, ventiladores/extractores, detectores de fumos e gases, etc.):

Equipamento Localizagao Fabricante Garantia
(anos)

Identificagdo dos fabricantes referidos nos quadros anteriores, com indicagdo de moradas e contactos:
Fabricante Morada e contacto

21. Planta de implantacao do edificio, cf. Portaria n.° 1110/2001, de 19 de SEteMbrO ..........cccceveuriureenirmieeciaiaiiricaieneaes ANEXO n.°

22. Planta simplificada do piso de entrada, com indicagéo da orientagéo do edificio, e com a localizagéo das portas
exteriores, circulagdes horizontais, €SCadas @ ASCENSOTES ........cccuiruiiriiriirsieiiinerireiresiis s iaseesessreeinaesesaassesasssssnsasasassssasassen ANEXO n.°
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Seccao Il - HABITAGAO /| FRACCAO AUTONOMA

23. Descrigao geral da habitagao

Orientagdo(des) da(s) fachada(s): O~ One Oe Ose Os Osw Ow CInw Area bruta da habitagao m2
Tipologia do fogo: Oto O O712 Ov3 O14 O21s N.° de pisos Area bruta do fogo m? Area (til do fogo m?
Area util dos compartimentos/espagos do fogo:
Qt. | Compartimento/espago Area util Qt. | Compartimento/espago Area atil
(m2) (m?)

Dependéncias do fogo (ex.: lugares em

aragem, arrecadacdes, varandas, quintais, etc.):

Qt. | Dependéncia

Localizagao Area util

(m2)

24, Paredes

Paredes

Espessura
total (cm)

Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagdo e espessura do
isolamento térmico

Paredes interiores de
separagao de compartimentos

Paredes confinantes com
outros fogos

Paredes entre o fogo e os
espacos comuns do edificio

Paredes entre o fogo e a(s)
caixa(s) do(s) elevador(es)

Paredes entre o fogo e locais
de comércio ou servigos

25. Pavimentos e escadas

Pavimentos e escadas

Espessura
total (cm)

Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagdo e espessura de
eventual isolamento térmico

Pavimentos entre fogos

Pavimentos entre o fogo e
locais de comércio ou servigos

Pavimentos entre o fogo e
garagem

Esteira (separagao entre o
fogo e cobertura)

Pavimentos intermédios do
fogo (ex.: fogo em duplex, etc.)

Escadas no interior do fogo




4354 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.2166 — 16 de Julho de 2004

26. Revestimentos

Descricdo dos revestimentos por tipos de compartimentos/espagos do fogo:

Compartimento/espago | Piso Paredes

Tectos

27. Portas

Largura

Portas livre (cm)

Breve descrigdo da sua constituigao

Porta principal de
acesso ao fogo

Portéis) de acesso a
espagos exteriores privados

Porta(s) interior(es)

local

Porta(s) interior(es)
local

Porta(s) interior(es)
local

28. Janelas e sistemas de protec¢do dos vaos

L__Jjanela(s) simples Djanela(s) dupla

Descrigdo das janelas, agrupadas por caracteristicas semelhantes, referindo caracteristicas especiais (tais como corte térmico na caixilharia, no
preenchimento, ou em ambos, utilizagdo de vidro acustico, efc.) e caracteristicas certificadas, e indicando os compartimentos onde estéo colocadas.

Ode abrir [lde correr [Ifixa [Ibasculante [lde guilhotina [Coscilo-batente [ pivotante

Qt. (llj)::':;\siz; %:itz:;laalr?; (SE;;lli;alﬁg?O) Caracteristicas especiais Caracteristicas certificadas | Compartimentos
— K
TR S

Sistema de protecgdo dos vaos:

Djanela(s) simples Djanela(s) dupla

[Cde abrir Clde correr [lfixa [Ibasculante [lde guilhotina [oscilo-batente [ pivotante

qt. | Dimensdes | Material da Envidragado : o5 i , :
(Ixh em cm) caixilharia (simples/duplo) Caracteristicas especiais Caracteristicas certificadas | Compartimentos
—_
I, N

Sistema de protecgdo dos vaos:

Djanela(s) simples Djanela(s) dupla

Clde abrir [lde correr [lfixa [lbasculante [lde guilhotina [loscilo-batente [ pivotante

Material da
caixilharia

Dimensdes
(Ixh em cm)

Envidragado
(simples/duplo)

Qt. Caracteristicas especiais

Caracteristicas certificadas

Compartimentos

Sistema de protecgéo dos véos:
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29. Ventilagao e evacuagao de fumos e gases

Breve descrigao do sistema de ventilagcdo e evacuagao de fumos e gases no interior do fogo:

30. Instrucoes e garantia

Instrugdes sobre o uso e a manutencdo da habitacdo e dos equipamentos nela incorporados:

Descrigado

ANEXO n.°

Garantia da habitagéo:

Prazo Descrigao do modo de accionamento em caso de defeitos:

(anos)

31. Materiais, equipamentos e fabricantes

Materiais de construgdo, com destaque para os de revestimento de piso e de paredes:

Material compartimento(s)/espago(s)

Fabricante

Equipamento e mobiliario incorporado na habitagdo, nomeadamente de cozinha

e de casa de banho, aparelhos de ar condicionado, roupeiros, etc.:

Equipamento/mobiliario compartimento(s)/espago(s)

Fabricante

Garantia
(anos)
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|dentificagdo dos fabricantes referidos no quadro anterior, com indicagdo de moradas e contactos:
Fabricante Morada e contacto

32. Planta simplificada do piso de acesso ao fogo, com destaque para a localizagao do fogo e espagos comuns, e com
indicagao da localizagao de extintores portateis e das saidas de emergéncia em caso de incéndio. Escala minima 1:200 ............. ANEXO n.°

33. Planta(s) simplificada(s) da habitagao, com identificagdo de todos os compartimentos e a localizagdo dos equipamento,
fixos ou méveis, incorporados na habitagdo. Escala minima 1:100 ... ANEXO n.°

34, Planta simplificada da rede de distribui¢do de agua do fogo, com o posicionamento dos ramais e prumadas em
relagdo a pavimentos e paredes e indicagdo do material das tubagens e respectivo isolamento térmico. Escala minima 1:100 ...... ANEXO n.°

35. Planta simplificada da rede de drenagem de aguas residuais do fogo, com o posicionamento dos ramais e
prumadas em relagdo a pavimentos e paredes e indicagdo do material das tubagens. Escala minima 1:100 ..............cccoecevvneenoe.. ANEXO 0 .°

36. Planta simplificada da rede de distribui¢ao de energia eléctrica do fogo, incluindo identificagdo do
material de enfiamento dos cabos. Escala minima 1:100 ....c..oiiiiiiiiieinii it s e bt e sb s s ch e b sb e enese b e ese s snr e e ANEXO n.°

37. Planta simplificada da distribuigdo de gas no fogo, com indicagéo do material das tubagens e do tipo de gas
TP A = E [ i L e e e e B e e s e R e e R R S R S ANEXO n.°

38. Planta simplificada do sistema de climatizagdo e aquecimento, incluindo a localizag&o dos equipamentos.
o e 1 B L 1 e e e e S e S e e s ANEXO n.°

39. Planta(s) simplificada(s) da(s) rede(s) de comunicagao, incluindo comunicagao telefénica, comunicagéo de
dados e comunicagao de sinal audio e video. Escala minima 1:100 .........cccoiviiiiiiiiiciicii e s e ANEXO n.°

0S RESPONSAVEIS PELA INFORMAGAO®

(assinatura do promotor imobiliario)

(assinatura do técnico responsavel da obra)

(*) No caso da versdo proviséria da Ficha, as assinaturas dos responsaveis pela informagao constam da pagina seguinte.
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Assinaturas dos autores dos projectos

ARQUITECTURA

ESTRUTURAS

DISTRIBUIGAO E DRENAGEM DE
AGUAS

DISTRIBUICAO DE ENERGIA
ELECTRICA

DISTRIBUIGAQ DE GAS

DISTRIBUIGAO DE
RADIODIFUSAO E TELEVISAO

INSTALAGOES TELEFONICAS

ISOLAMENTO TERMICO (RCCTE)

ISOLAMENTO ACUSTICO

OBSERVAGOES

0 presente modelo de Ficha Técnica da Habitagdo (FTH) respeita o articulado de D.L. n.° 68 / 2004, de 25 de Margo, e serve os propositos definidos
no seu artigo 4°, devendo ser utilizado nos casos em que as obras ainda ndo estdo concluidas e se pretende fazer divulgagéo (cf. nimeros 4 e 5 do
mesmo artigo), sendo entao denominada versdo provisoria, e/ou apés a conclusdo das obras (cf. nimeros 2 e 3 do referido artigo), sendo entéo
considerada versdo definitiva. A utilizagdo da FTH nestes diferentes momentos deve ser assinalada na primeira folha da Ficha, utilizando os itens
previstos para o efeito. A versdo proviséria da Ficha ndo obriga a inclus&o da informagéo assinalada com sombreado (cf. nimero 2 do artigo 11.° do
D.L.n.° 68 /2004).

A Ficha esta estruturada em cinco partes distintas, mas complementares: uma folha inicial, com a identificagcdo do prédio urbano/fraccdo auténoma
objecto de venda e dos respectivos profissionais envolvidos; a Secgdo |, contendo informagéo referente ao loteamento; a Secgéo Il, contendo
informac&o referente ao edificio/prédio urbano; e a Secgéo llI, contendo informagéo referente & habitagéo/frac¢do autdnoma. Nas situagdes em que
alguma das secgdes ou algum dos seus pontos ndo se aplique, o respectivo conteido dever4 ser anulado com um trago na diagonal (exemplo: no
caso de a habitagdo objecto de venda néo fazer parte de uma promogdo baseada num loteamento, anular toda a Secgao | com um trago na diagonal).

Definigdes aplicaveis (cf. artigo 3.° do D.L. n.° 68 / 2004):

Habitacao - unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual compreende o fogo e as suas dependéncias;

Fogo - conjunto de espagos e compartimentos privados nucleares de cada habitagéo - tais como salas, quartos, cozinha, instalagdes sanitarias,
arrumos, despensa, arrecadagbes em cave ou em s6tdo (nos edificios unifamiliares), corredores, vestibulos -, conjunto esse confinado por uma
envolvente que separa o fogo do ambiente exterior e do resto do edificio;

Dependéncias do fogo - espagos privados periféricos desse fogo - tais como varandas, balcdes, terragos, arrecadagdes em cave ou em s6tdo (nos
edificios multifamiliares) ou em corpos anexos e os logradouros pavimentados, telheiros e alpendres (nos edificios unifamiliares), espagos esses
exteriores a envolvente que confina o fogo;

Espacos comuns - os espagos destinados a servigos comuns (atrios, comunicagdes horizontais e verticais, pisos vazados, logradouros e
estacionamentos em cave nos edificios multifamiliares) e espagos destinados a servigos técnicos;

Compartimento - espago privado, ou conjunto de espagos privados directamente interligados, delimitado por paredes e com acesso através de véo ou
vaos guarnecidos com portas ou com disposigdes construtivas equivalentes;

Planta simplificada - planta rigorosa e & escala, limpa de informagéo dispensavel & perfeita compreensao do objecto de representagéo, por forma a
melhor comunicar com o consumidor comum;

Servigos acessorios - 0s servigos de apoio residencial disponibilizados no acto da compra ou de arrendamento da habitagéo, tais como portaria e
vigilancia, salas equipadas para actividades especializadas e zonas exteriores ajardinadas e ou equipadas, designadamente, com mobilidrio urbano
ou instalagdes de lazer e recreio.

Area bruta da habitacéo, area bruta do fogo, 4rea util de um compartimento e area util do fogo - aplicam-se as definigdes constantes do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as posteriores alteragdes.




