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Habitagdo Acessivel: um
desafio prioritario no PRR

— Aimportancia de executar o PRR,
1,_ que coloca entre as suas principais
= i ¥ prioridades dominios como a
y 'i‘ *f' habitacdo e a reabilitagcdo urbana,
Y, é inquestionavel, e tem sido objeto
g de especial atencdo, como temos
defendido, dada a necessidade de
Manuel Reis intervir em questdes concretas
Campos como a andmala subida dos
Presidenteda CPCI  precos das matérias-primas,
e daAICCOPN da energia e dos materiais de
www.aiccopn.pt construcao, tendo ha poucos dias
sido criado o regime excecional
de revisdo de precos, uma das
solugBes que apresentamos
ao Governo. Efetivamente, a
dotacdo financeira de 1.583
milhdes de euros em subvencoes
e 1.150 milhdes em empréstimos
para apoiar iniciativas como o
Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo, a Bolsa Nacional de
Alojamento Urgente e Temporario e
o0 Parque Publico de Arrendamento
Acessivel sdo essenciais, mas
como afirmamos, sdo medidas
sobretudo direcionadas para as
necessidades mais prementes
em matéria de habitacio, o que
é particularmente relevante
num Pais onde a habitacdo social
representa cerca de 2% do parque
habitacional total, mas ndo é
suficiente.

Atrair investimento privado
para este mercado é indispensavel
para assegurar, com a escala
necessaria, o acesso a habitacéo,
tanto através da aquisi¢do de casa
prépria, como do arrendamento
e, para isso, é fundamental
promover a atratividade e a
competitividade do imobiliario,
tanto para proprietarios como
para inquilinos. A fiscalidade é
uma area onde continuam por
resolver questdes como o AIMI, o
IMI que reverte para o Estado, ou
o alargamento da taxa reduzida
de IVA a mais situacdes, como a
construcdo de habita¢do nova
para arrendamento. E, no plano
dos incentivos especificos,
orientados para este mercado, ha

que implementar mecanismos que
funcionem de forma efetiva, ao
contrario do que tem acontecido
com muitos dos programas que
foram sendo sucessivamente
implementados ao longo dos anos.
Efetivamente, o que se tem
verificado é que sdo definidas
condic0es restritivas, como
limites das rendas a praticar ou
custos maximos de construgdo
que retiram qualquer viabilidade
econdmica aos investimentos,
sobretudo se localizados nas areas
centrais das cidades, aquelas que,
precisamente, tém mais procura
e, consequentemente, mais
necessidades de habitac¢do. E, no
atual contexto de subida crescente
dos custos de construcao, este
desequilibrio entre investimento e
retorno é cada vez maior. Recordo
que, de acordo com o0 INE, o
indice de custo de construcdo de
habitacdo nova aumentou 11,6% em
mar¢o, em termos homologos. Esta
é uma realidade identificada por
diversos Municipios, que apontam
a dificuldade para encontrar
solugdes para os projetos que
pretendem implementar porque,
precisamente, existe um completo
desfasamento face aqueles
que sdo os valores irrealistas
impostos pelos programas
publicos e os custos atuais para
construir habitacdo que, na
pratica, impedem as empresas de
responder aos mesmos.
Aumentar a oferta de habitacdo
para a generalidade das familias
exige uma atuagao efetiva, que
olhe para as condig¢des reais
do mercado, que assegure 0s
necessarios equilibrios e promova
a seguranca e a rentabilidade para
as empresas que tém de construir
as casas que sdo necessarias. O
Governo tem manifestado abertura
para introduzir as necessarias
melhorias e ajustamentos, pelo
que este é um momento adequado
para concretizar as solucdes
necessarias.



