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Fiscalidade na Reabilitacao
Urbana necessita de
estabilidade e nao de incerteza
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A reabilitacdo do patrimodnio edificado
e a prioridade dada a habitacéo,

que tem sido um importante vetor

de desenvolvimento econémico e
social, quer a nivel nacional - o que se
encontra espelhado na criacdo de um
Ministério préprio -, quer europeu,
viu no ultimo ano o seu papel
reforcado pela urgente necessidade de
reducdo da dependéncia energética
europeia, com a melhoria da
eficiéncia energética do edificado a
tornar-se uma questao prioritaria.

No caso portugués, o progresso
assinalavel dos ultimos anos nos
centros das nossas principais cidades,
so foi possivel fruto de uma aposta
solida do investimento privado na
reabilitacdo urbana o que permitiu
reduzir a distancia que, ainda, nos
separa da restante Europa. Esta
evolucdo positiva, so foi vidvel

gracas a aplicacdo de medidas de
incentivo a reabilitacdo que, ainda
que tenham sido poucas e claramente
insuficientes para os investimentos
em habitac&o que o Pais carece,

sdo absolutamente cruciais para

a execucdo das empreitadas de
reabilitacdo, destacando-se, pela sua
importancia, a denominada “verba
2.23 da lista I anexa ao cddigo do

IVA”, ou seja, mais concretamente, a
possibilidade de aplicagdo do IVA a
taxa reduzida de 6% as empreitadas
de reabilitacdo localizadas em areas
de reabilitacdo urbana.

0 mercado imobilidrio e os
investidores em particular,
dependem da estabilidade
deste incentivo financeiro, para
planearem e investirem em zonas
gue, dado o grau de degradacdo
dos edificios ai localizados, sdo
consideradas como prioritarias
pelas autarquias. Contudo, fruto
de alguns entendimentos recentes
da Administracdo Tributaria e
Aduaneira (AT), tém vindo a ser
criadas exigéncias acrescidas neste
ambito, que extravasam o quadro
legal e que estdo a condicionar o

desenvolvimento dos projetos de
reabilitacdo urbana. A dada altura, e
sem qualquer razdo que o justifique,
a AT passou a considerar que, para
aplicacdo da taxa reduzida de IVA,
ndo seria suficiente a verificacdo do
facto de se tratar de uma empreitada
de reabilitacdo urbana e de a mesma
se encontrar localizada numa area
de reabilitacdo urbana legalmente
definida (ARU), mas também que para
aquela zona ja tenha sido aprovado
pela Autarquia uma Operacdo de
Reabilita¢do Urbana (ORU). Esta
posicdo, que ndo encontra 0 minimo
suporte, quer na letra, quer no
espirito da Lei, tem causado inimeros
constrangimentos financeiros as
empresas de construcio, que se vém
confrontadas com uma diferenca
significativa entre o valor de IVA
cobrado aos clientes e o exigido pela
AT, a que se soma o forte agravamento
dos custos de construcao, que
tém que suportar em resultado
da andémala subida das matérias-
primas, da energia e dos materiais de
construcao, bem como o crescimento
acelerado dos juros que aumenta o
custo do financiamento das obras.

A concretizagdo dos objetivos
da politica de habitacéo, que sdo
amplamente consensuais na nossa
sociedade, de dinamizacgdo do
investimento em habitacdo e na
reabilitacdo, ndo podem encontrar,
na fiscalidade, um obstaculo
intransponivel. E, pois, necessério
promover a estabilidade e a
competitividade fiscais, eliminando-
se entendimentos contrarios a lei,
bem como, tributactes penalizadoras
como o AIMI e os impostos incidente
sobre os stocks de casas detidas para
venda por parte das empresas do
Setor, sob pena de ficar seriamente
comprometida a tendéncia de
crescimento do investimento na
reabilitacdo urbana e na habitacgao,
com prejuizos evidentes para o
desenvolvimento econdmico e social
das nossas cidades e do Pafis.
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