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Pacote da Habitacao tem
que ser solucao e nao
fonte de problemas
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E consensual entre todos os
quadrantes da sociedade que
aresolucdo do problema da
habitagdo em Portugal é um
designio nacional que exige uma
resposta integrada, estruturada,
duradoura e com impacto
imediato.

Assegurar 0 acesso a uma
habita¢do adequada ao comum
dos cidad&dos é um imperativo do
“Estado Social”, tal como referiu
a Senhora Ministra da Habitacdo
no passado dia 6 de fevereiro na
Conferéncia realizada na AICCOPN,
sob o tema central da Habitacao.

Assim, foi com grande
expectativa que o Setor da
Construcdo e do Imobiliario
aguardou a divulgacdo do pacote
de medidas aprovadas no Conselho
de Ministros da passada quinta-
-feira para esta drea que é
encarada pelo Governo como
prioritaria e estratégica.

Por isso, cabe-nos reconhecer,
desde ja, a iniciativa do executivo
para atuar neste dominio,
registando como positivas
algumas das solugdes que foram
apresentadas, como sejam a
simplificacdo dos processos de
licenciamento, no sentido de
combater os atrasos na emissao
das licengas, autorizagdes
e aprovagdes por parte dos
municipios e das entidades
publicas que tenham de ser
consultadas ou a possibilidade de
afetacdo a habitacdo de imdveis
destinados a comércio ou servicos,
sem necessidade de alteracao
dos planos de ordenamento do
territdrio ou das licencas de
utilizacao.

Também os incentivos fiscais
para promover o arrendamento
acessivel e a promocao da
construcdo modular sdo
medidas que merecem a nossa
concordancia. Todavia, considero
que este pacote ignora um vetor
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absolutamente essencial que, na
pratica fara toda a diferenca para
se alcancgar a concretizacdo dos
objetivos pretendidos - o mercado
privado da habitac&o - que é
decisivo para este processo.

Efetivamente, o conjunto de
medidas anunciadas pelo Governo,
nao favorece o investimento
privado em habitacdo e
arrendamento, quer no que se
refere a construgdo nova em
relacdo a qual ndo se verifica um
verdadeiro incentivo fiscal, quer no
gue respeita a reabilitagdo urbana
onde deveria ser aplicada, de modo
transversal, a taxa reduzida de
IVA (6%), independentemente das
areas onde se localizem as obras
de reabilitagdo (ARU, ORU). Para
que o Setor privado possa investir
na habitag&o sera necessario
assegurar trés aspetos basicos
que todos reconhecem: confianca,
estabilidade e verdadeiros
incentivos.

Acontece que o conjunto das
medidas apresentadas, ndo da
resposta em concreto a este aspeto,
além de que algumas das solugdes
anunciadas poderdo contribuir
para um efeito contrario, isto é,
dissuasor do investimento privado.
Refiro-me ao fim dos vistos gold,
bem como ao arrendamento
compulsivo das casas que estejam
devolutas. O “pacote habita¢do”
aprovado pelo Governo vai agora
ser colocado em discuss&o publica
por um periodo de um més,
para que as medidas possam
ser posteriormente aprovadas
em definitivo no Conselho de
Ministros do dia 16 de margo, pelo
que espero, que estas medidas
possam ainda ser corrigidas,
aperfeicoadas e complementadas
com os aspetos que referi, de modo
a que seja implementada uma
verdadeira “politica da habitag&o”
capaz de resolver o problema
habitacional em Portugal.




