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condicionam investimento

na habitacao

0 acesso a habitagdo no
-~ ’ ,

. nosso Pais esta, claramente,
hh na ordem do dia e no centro
et |. das preocupacdes da sociedade

| portuguesa. Este problema, que
1‘!’”} infelizmente, ndo tem solucao
suficientemente rapida para a

urgéncia da populacio, resulta,

Manuel Reis em grande medida, da reducdo

Campos da oferta de habita¢do nova ou
PresidentedaCPCl  reabilitada, que se tem vindo
e daAICCOPN averificar ao longo da dltima

www.aiccopn.pt década, e da elevada carga fiscal
incidente sobre o imobiliario,
em particular sobre a habitacao.
Se ao nivel da oferta o Governo
tem promovido medidas com
o0 objetivo de aumentar a
simplificacdo e a celeridade
do processo de licenciamento
municipal, ao nivel dos impostos
as propostas sdo no sentido de
manter, ou mesmo aumentar,
a carga fiscal, com referéncias
areducdo dos beneficios fiscais
areabilitacdo do patrimoénio
edificado, desconsiderando os seus
efeitos no preco final da habitacdo
e na confianga dos investidores.

Efetivamente, tendo em
consideracao a referida reducdo
da oferta de habitacdo, a reducdo
da carga fiscal incidente sobre a
construcao, reabilitacdo, posse
e transacdo de habitagdes, devia
ser um designio nacional, em
especial, quando se verifica
um significativo aumento do
montante de impostos incidentes
sobre o imobiliario cobrados pelo
Estado. Com efeito, em 2022, face
a 2019, o ano pré-pandemia, as
receitas com o Imposto Municipal
sobre Transac¢Ges de Imoveis (IMT)
aumentaram 62,6%, passando de
1.020,5 milhdes de euros, em 2019,
para 1.659,1 milhdes de euros, em
2022. Note-se que, a este imposto,
acrescem ainda o IMI, o Adicional
do IMI, o IMI que reverte para o
Estado, e 0 IVA.
A acrescer a este cenario,

importa salientar o peso

relevante do IVA no prego final

da habitagao, quer se trate

de iméveis reabilitados ou de
imdveis novos, o que devia
merecer uma revisao dos casos
aos quais é aplicavel a taxa
reduzida do IVA. Se é certo que

ja existe uma taxa reduzida no
dominio da reabilitacdo urbana,
também n&o se pode esconder que
a pratica da inspecdo tributaria
neste dominio tem provocado
inseguranca juridica aos
promotores quanto a taxa de IVA
aplicavel aos projetos. A aplicacdo
da taxa reduzida de IVA a todas
as empreitadas em prédios
destinados a habitac¢do, ndo sé no
quadro do combate a esta crise,
mas também pela diminuico dos
custos de aquisi¢do, bem como,
para incentivar a renovacgao
generalizada das habitac¢Ges

e melhoria das condicdes de
habitabilidade, nomeadamente a
nivel térmico e acustico e, assim,
cumprir as metas previstas na
Estratégia de Longo Prazo para

a Renovacdo dos Edificios, é
perfeitamente justificada.

Deste modo, sendo inegavel
que a elevada fiscalidade
incidente sobre a habitacdo
contribui, significativamente,
para o aumento do custo da
habitac¢do em Portugal, é
imprescindivel resolver as
incoeréncias mais graves, que
ha muito vimos denunciando,
designadamente através de uma
correta atualizagdo das tabelas
do IMT, da eliminacdo do AIMI e
do IMI incidente sobre iméveis
detidos para venda, bem como
da aplicagdo da taxa reduzida de
IVA a todas as empreitadas em
habitacdes. Estas sdo as medidas,
essenciais, para estimular
o0 aumento do investimento
em habitacdo, sendo que este
€ 0 momento oportuno para
corrigir esta situacdo, em sede do
Orcamento de Estado para 2024.




