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3 — Localizagao das operagoes em sede de IVA

Regra geral: Nas prestacdes de servicos que tenham como destinatarios sujeitos passivos do imposto, a regra
geral de localizacdo atende ao lugar em que estes disponham da respetiva sede, de um estabelecimento
estavel ou do domicilio fiscal [alinea a) do n.26 do artigo 6.2 do CIVA].

Excecdo relacionada com Imdéveis*: A tributagdo da operacdo sera no lugar onde o imdvel esta localizado,
quer o adquirente seja sujeito passivo ou ndo [alinea a) do n.27 do artigo 6.2 do CIVA]. Incluem-se nestas
prestacoes de servigos "os servigcos prestados por arquitetos, por empresas de fiscalizagéo de obras, por peritos
e agentes imobilidrios, e os que tenham por objeto preparar ou coordenar a execugdo de trabalhos imobilidrios,
assim como a concessdo de direitos de utilizagGo de bens imdveis e a prestagdo de servigos de alojamento
efetuadas no dmbito da atividade hoteleira ou de outras com fungées andlogas".

CO quadro que se segue esquematiza as relagdes entre a localizagao do imével e a tributagao da operagao em
sede de IVA:

Localizagdao do Imével //
Localizacao da Operagao Tipo de Cliente Regime de IVA aplicavel
em sede de IVA

4 IVA Autoliquidagado [alinea j)
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Notas:

T Sujeito passivo e ndo isento de IVA em Portugal;

2 Sujeito ndo passivo de IVA em Portugal / empresa registada (para efeitos de IVA) no estrangeiro / consumidor
final (particular);

3 0 Balcdo Unico (OSS) é um sistema eletrénico que visa simplificar as obrigacdes em matéria de IVA nas
empresas. Esta plataforma permite efetuar o registo eletrdnico para efeitos de IVA, em Portugal, de todas as
vendas intracomunitérias de bens e prestacdes de servicos a consumidores finais (ndo sujeitos passivos) de
qualquer Estado-membro da Unido Europeia, evitando assim o registo em cada Estado-Membro. Além disso,
possibilita declarar e pagar o IVA devido relativamente a todas as vendas de bens e prestacGes de servicos a
consumidores finais de toda a Unido Europeia, numa Unica declaracgdo eletrdnica trimestral.

Desde 1 de julho de 2021, as empresas que efetuarem vendas a distancia intracomunitarias de bens ou
prestacOes de servicos a consumidores finais (ndo sujeitos passivos) de outros Estados-membros, que ndo
ultrapassem, no ano civil em curso ou no ano civil anterior, o montante de 10.000€ (liquidos de IVA), ficam
sujeitas a tributagdo de IVA em Portugal, as taxas aplicaveis e em vigor. Acima de 10.000€, estabelece-se, como
regra geral, a tributacdo das vendas a distancia intracomunitdrias de bens ou prestacGes de servicos a
consumidores finais (ndo sujeitos passivos) no Estado-membro de chegada, as taxas aplicaveis e em vigor
nesse Estado-membro.

Casos Praticos

Empresa nacional (sujeita e ndo isenta de
IVA) solicita um servigco de construgdo
civil afeta a um imdével localizado em
Portugal — da-se a inversdo do sujeito
passivo (ponto 1.2. do Oficio-Circulado
n.2 30 101).

Empresa nacional realiza uma obra em
Espanha (Estado Membro) a pedido de
um particular espanhol — poderd optar
entre registar-se para efeitos de IVA em
Espanha ou utilizar o Balcdo Unico (OSS).

Empresa espanhola solicita um servigo
de construgdo afeta a um imovel
localizado em Portugal — na fatura ira
constar IVA a taxa normal sendo que
estamos perante sujeitos ndo passivos de
IVA em Portugal.

Empresa nacional realiza uma obra em
Espanha (Estado Membro) a pedido de
uma empresa sediada em Espanha -
pode aplicar-se o mecanismo ‘reverse-
charge’.
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