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2 - IVA a taxa reduzida (6%) na Construgao

Lista 1 anexa ao Cddigo do IVA — Bens e Servigos a taxa reduzida:

Verba 2.18 - Empreitadas em Habitacdes a Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel .................. 1
Verba 2.19 - Empreitadas em bens imdveis cujos donos da obra sao Autarquias, ..........cccecveeeeeeeeecciineeeeeeeenn. 2
Verba 2.22 - Limpeza de vias publicas e a recolha, transporte e eliminagdo de residuos..........ccccceeeeecvveeeenneen. 2
Verba 2.23 - Empreitadas de Reabilitagdo Urbana / Edificios em Areas de Reabilitacdo Urbana...................... 2
Verba 2.24 - Empreitadas de reabilitacdo contratadas pelo FNR ou pelo IHRU ..........cccceeeieiiiiieciieeiiccieeeee, 4
Verba 2.25 - Empreitadas de Construgao cujos promotores sejam COOPEerativas .......ccceeeeecveeeeeiieeeesiveeeenneens 5
Verba 2.26 - Empreitadas em habitacGes propriedade de cooperativas ou dos seus cedentes ...........cceeeeeenn.. 5
Verba 2.27 - Empreitadas de beneficiagdo/conservagdo de Imoveis afetos a habitagdo.........cccceeevvevveeieennennee. 5

0

** Verba 2.18 - Empreitadas em Habita¢des a Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel

Segundo a verba 2.18 da lista 1 anexa ao cddigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “empreitadas de
construgdo ou reabilitagGo de imdveis de habitagées econdmicas, habitagdes de custos controlados ou
habitagées para arrendamento acessivel nos termos definidos em portaria do membro do Governo responsdvel
pela drea da habitacéo, independentemente do promotor, desde que pelo menos 700/1000 dos prédios em
propriedade horizontal ou a totalidade dos prédios em propriedade total ou fragbes auténomas sejam afetos
a um dos referidos fins e certificadas pelo IHRU, I.P., ou, quando promovidas na RegiGo Auténoma da Madeira
ou na Regido Auténoma dos Acgores, pela IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, ou pela
Diregdo Regional da Habitagdo dos Agores, respetivamente.”

Para mais informac0es, sugere-se a consulta do seguinte documento emitido pela AT:

e Oficio Circulado n.2 25003 - nova redacdo da verba
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% Verba 2.19 - Empreitadas em bens iméveis cujos donos da obra sdo Autarquias, ....

Segundo a verba 2.19 da lista 1 anexa ao cddigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “empreitadas de
bens imdveis em que sdo donos da obra autarquias locais, empresas municipais cujo objeto consista na
reabilitagdo e gestdo urbanas detidas integralmente por organismos publicos, associagées de municipios,
empresas publicas responsdveis pela rede publica de escolas secunddrias ou associagdes e corporagoes de
bombeiros, desde que, em qualquer caso, as referidas obras sejam diretamente contratadas com o
empreiteiro.”

Reitera-se que, a aplicacdo da taxa reduzida de IVA, prevista nesta verba, sé pode ser aplicada no caso da
autarquia celebrar um contrato de empreitada diretamente com o empreiteiro.

Para mais informac0es, sugere-se a consulta dos seguintes documentos emitidos pela AT:

e Informacdo Vinculativa n.2 649 - Prestacdo de servicos ndo incluidos

e Informacdo Vinculativa n.2 3612 - Exigéncia de contrato de empreitada

+» Verba 2.22 - Limpeza de vias publicas e a recolha, transporte e eliminagdo de residuos

Segundo a verba 2.22 da lista 1 anexa ao cédigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “prestacbes de
servigos relacionadas com a limpeza das vias publicas, bem como a recolha, armazenamento, transporte,
valorizagdo e eliminagéo de residuos.”

Para mais informac0es, sugere-se a consulta dos seguintes documentos emitidos pela AT:

e Informacdo vinculativa n.2 282 - desmatacdo e limpeza

e |nformacdo vinculativa n.2 4118 - eliminacdo de residuos

% Verba 2.23 - Empreitadas de Reabilitagdo Urbana / Edificios em Areas de Reabilitagdo Urbana

A — Reabilita¢io de Edificios - Nova Redacdo dada pela Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro
Segundo a nova redacgdo da verba 2.23 da lista 1 anexa ao cédigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as
“empreitadas de reabilitagdo de edificios e as empreitadas de construgdo ou reabilita¢do de equipamentos
de utilizagdo coletiva de natureza publica, localizados em dreas de reabilitacéo urbana (dreas criticas de
recuperagdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras)
delimitadas nos termos legais, ou realizadas no dmbito de operacbes de requalificacdo e reabilitagdo de
reconhecido interesse publico nacional.”

_ Fundada em 1892
ANIVERSARIO
AICCOPN

Membro Honordrio da Ordem do Mérito



mailto:geral@aiccopn.pt
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/informacoes_vinculativas/despesa/civa/Documents/INFORMA%C3%87%C3%83O.649.pdf
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/informacoes_vinculativas/despesa/civa/Documents/INFORMA%C3%87%C3%83O.3612.pdf
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/informacoes_vinculativas/despesa/civa/Documents/INFORMA%C3%87%C3%83O.282.pdf
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/informacoes_vinculativas/despesa/civa/Documents/INFORMACAO4118.pdf

SEDE: p:
Rua Alvares Cabral, 306 4050-040 PORTO Al( :‘ : G PN
Telefone: +351 223 402 200 | E-mail: geral@aiccopn.pt L V4

www'qlccopn'pt ASSOCIACAO DOS INDUSTRIAIS DA CONSTRUCAO
CIVIL E OBRAS PUBLICAS NACIONAL

Neste ambito, informa-se que a AT entende por reabilitagdo de edificios “a forma de intervencdo destinada a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou
a vdrios edificios, as construgbes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as
fracbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidées funcionais, determinadas
em fun¢do das opgdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos Usos ou 0 mesmo uso
com padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagées urbanisticas”.

Por conseguinte, estdo excluidas do beneficio da taxa reduzida as empreitadas que consistam em obras de
construcdo de edificios novos. A redacdo atual diverge da anterior na medida em que as operacGes agora
abrangidas deixam de estar sujeitas a existéncia de uma operacao de reabilitacdo urbana (ORU) aprovada nos
termos do Decreto-Lei n.2 307/99, de 23 de outubro (Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana).

Alerta-se que, mesmo que as obras se iniciem apds 7 de outubro de 2023, é necessario verificar se ndo se
enquadram no regime transitdrio previsto no n.2 9 do artigo 50.2 da Lei n.2 56/2023. Nestes casos — que
abrangem, entre outros, pedidos de licenciamento ou de comunicacdo prévia apresentados antes daquela
data, ou, posteriormente, pedidos apresentados com informacdo prévia favoravel em vigor — mantém-se
aplicadvel a redacdo anterior da verba 2.23, a qual exige a existéncia de uma ORU aprovada previamente ao
licenciamento. Para mais pormenores, consultar o ponto B.

B — Reabilitagdo Urbana - Redagdo anterior a Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro
A redacgdo anterior da verba 2.23 da lista 1 anexa ao cddigo do IVA, refere que se aplica a taxa reduzida de
IVA as empreitadas de reabilitagdo urbana, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em
Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), com uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) aprovada, ou no
ambito de operacGes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.
Entende-se por Reabilitagdo urbana “a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através
da realizacGo de obras de remodela¢cdo ou beneficiacGo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugéo,
ampliagdo, alteragdo, conserva¢do ou demoligdo dos edificios” .
Note-se que, esta redacdo da verba, ainda, se encontra em vigor quando, a data de entrada em vigor da Lei
n.2 56/2023 (7 de outubro de 2023), ja existam:

e Pedidos de licenciamento, de comunicagdo prévia ou pedido de informacdo prévia respeitantes a
operacgdes urbanisticas, submetidos junto da cdmara municipal territorialmente competente antes da
data da entrada em vigor da referida lei;

e Pedidos de licenciamento ou de comunicagdo prévia, submetidos junto da cdmara municipal
territorialmente competente apds a entrada em vigor da presente lei, desde que submetidos ao abrigo
de uma informacao prévia favoravel em vigor;
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C — Requisitos Gerais da aplica¢ao da verba 2.23 (também aplicaveis a anterior reda¢ao da verba)
As empreitadas de reabilitacao realizadas em ARU beneficiam da aplica¢do da taxa reduzida de IVA, quando,
além da localizacdo cumpram cumulativamente os seguintes requisitos:

e A adjudicacdo da empreitada geral seja relativa a totalidade da obra de edificacdo em imével.

A contratacdo direta (pelo dono da obra) de empresas para execuc¢do de trabalhos distintos dos
adjudicados ao chamado ‘empreiteiro geral’, bem como, a aquisicdo por este de materiais a
fornecedores para utilizagdo/aplicacdo pelo empreiteiro/subempreiteiro na obra ou, quaisquer custos
relativos a projetos, honordrios, fiscalizacdo de obras entre outros, ndo expressamente previstos na
respetiva empreitada, serdo tributados a taxa normal.

e A apreciagdo e aprovacao do respetivo pedido de licenciamento (ou informacgdo prévia), nos termos

do artigo 4.2 do RJUE, pela respetiva Camara Municipal (ou entidade gestora, no ambito de poderes
delegados, de acordo com o disposto no RJUE).
Neste sentido, para efeitos de aplicacdo da verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, a empresa de
construcdo deve possuir elementos que comprovem que a obra se encontra em conformidade com as
disposices do Decreto Lein.2 307/2009, de 23/10, implicando que a mesma esteja licenciada ou, pelo
menos, tenha sido efetuada informagdo prévia.

Para mais informagdes, sugere-se a consulta dos seguintes documentos emitidos pela AT:

Oficio Circulado n.2 25003 - nova redacdo da verba

e Informacdo vinculativa n.2 12215 - cozinhas

e Informacdo vinculativa n.2 13957 - intervencdes comunicadas e aprovadas pela Cimara

e |nformacdo vinculativa n.2 17858 - fases de obra

e |nformacdo vinculativa n.2 21440 - exigéncia de ORU

e Informacdo vinculativa n.2 22521 - certificacdo de enquadramento em ORU

e Informacdo vinculativa n.2 25085 - subempreitadas

e |nformacdo vinculativa n.2 27150 - elevadores

e STA Acorddo de uniformizacdo de jurisprudéncia — obrigatoriedade de ORU

e Informacdo Vinculativa n.2 28139 — regime transitério

0,

** Verba 2.24 - Empreitadas de reabilitacao contratadas pelo FNR ou pelo IHRU

Segundo a verba 2.24 da lista 1 anexa ao cdédigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “empreitadas de
reabilitagdo de imdveis que, independentemente da localizagdo, sejam contratadas diretamente para o Fundo
Nacional de Reabilitagdo do Edificado pela sua sociedade gestora, pelo Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), pelo Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM), ou pela
Diregdo Regional de Habitagdo dos Agcores, bem como as que sejam realizadas no dmbito de regimes especiais
de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente
pelo IHRU, I.P., pelo IHM ou pela Diregdo Regional de Habitagdo dos Agores.”
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¢+ Verba 2.25 - Empreitadas de Construgdo cujos promotores sejam cooperativas

Segundo a verba 2.25 da lista 1 anexa ao cddigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “empreitadas de
construgcdo de imdveis e os contratos de prestacdes de servicos com ela conexas cujos promotores sejam
cooperativas de habitagdo e construgdo, incluindo as realizadas pelas unibes de cooperativas de habitag¢éo e
constru¢do econdmica as cooperativas suas associadas no dmbito do exercicio das suas atividades
estatutdrias, desde que as habitagdes se integrem no dmbito da politica social de habitacdo, designadamente
quando respeitem o conceito e os pardmetros de habitacdo de custos controlados, majorados em 20%, desde
que certificadas pelo IHRU, I.P., ou, quando promovidas na RegiGio Autdnoma da Madeira ou na RegiGio
Autonoma dos Acores, pelo IHM ou pela Dire¢Go Regional de Habitagdo dos Agores, respetivamente.”

¢+ Verba 2.26 - Empreitadas em habitacdes propriedade de cooperativas ou dos seus cedentes

Segundo a verba 2.26 da lista 1 anexa ao cdédigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “empreitadas de
conservacdo, reparagdo e beneficiagdo dos prédios ou parte dos prédios urbanos habitacionais, propriedade
de cooperativas de habitacGo e constru¢do cedidos aos seus membros em regime de propriedade coletiva,
qualquer que seja a respetiva modalidade.”

0

¢+ Verba 2.27 - Empreitadas de beneficiacdo/conservagao de Imdveis afetos a habitacdo

Segundo a verba 2.27 da lista 1 anexa ao cddigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA as “empreitadas de
beneficiagdo, remodelacdo, renovagdo, restauro, reparagdo ou conservagdo de iméveis ou partes auténomas
destes afetos a habitacdo, com exce¢do dos trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espagos verdes e das
empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de
piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagées similares. A taxa reduzida ndo abrange os
materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20% do valor global da prestagéio de servigos.”

Deste modo, a taxa reduzida de IVA aplica-se, unicamente, aos servigos efetuados em imével desde que, nao
estando licenciado para outros fins, esteja afeto a habita¢do, considerando-se nestas condi¢Ges o imdvel ou
fracdo autdnoma que esteja a ser utilizado como habita¢ao no inicio das obras e que, apds a execugao das
mesmas, continue a ser efetivamente utilizado para o mesmo fim.

Estdo excluidas da aplicagcdo da taxa reduzida de as obras de construgdo e similares, nomeadamente os
acréscimos, sobrelevacdo e reconstrucdo de bens imdveis. Do mesmo modo, estd afastada da aplicacao da
taxa reduzida o fornecimento de bens, nomeadamente de elevadores, escadas rolantes, meios de
aquecimento ou refrigeragdo, cozinhas, lareiras ou quaisquer outros equipamentos domésticos e mobiliarios.
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Importa referir ainda que, para aplicacdo da taxa reduzida prevista na verba 2.27 é necessdrio que, a fatura
cumpra os seguintes requisitos cumulativos:

e Refira, expressamente, que se trata de uma empreitada de conservagao (ou qualquer um dos termos
da verba: beneficiacdo, remodelacdo, renovacao, restauro ou reparagao) de um imovel de habitagao.

e Sejam indicados os valores referentes 8 ma3o de obra e aos materiais, separadamente. A componente
da mao-de-obra sera sempre aplicavel a taxa reduzida de IVA. Aos materiais dependera do seu peso
no total da fatura, se inferior a 20% aplicar-se-a a taxa reduzida de IVA, caso contrdrio a taxa normal.

e A fatura, além dos elementos exigidos no artigo 36.2 do Cddigo do IVA, deve conter a seguinte
indicacdo "Taxa reduzida ao abrigo da verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA", bem como a identificacdo
do dono da obra e do imével ou fracdo auténoma onde foram efetuados os servicos.

Para mais informac0es, sugere-se a consulta dos seguintes documentos emitidos pela AT:

e Oficio n.2 30135 - requisitos a cumprir

e |nformacdo vinculativa n.2 1271 - logradouro e garagens

e Informacdo vinculativa n.2 3327 - condominios

Revogado a 30/06/2025

Segundo a verba 2.37 da lista 1 anexa ao cddigo do IVA, aplica-se a taxa reduzida de IVA a “aquisi¢cdo, entrega
e instalagdo, manutencgdo e reparagdo de aparelhos, mdquinas e outros equipamentos destinados exclusiva ou
principalmente a captag¢do e aproveitamento de energia solar, edlica e geotérmica e de outras formas
alternativas de energia.”

De acordo com o Oficio Circulado n.2 25025 emitido pela AT, os painéis solares (térmicos ou fotovoltaicos), os
aerogeradores (turbinas edlicas) e as bombas de calor constituem exemplos de aparelhos destinados a
captacao e aproveitamento de formas alternativas de energia. Integram ainda este conceito, as bombas de
calor reversiveis e os aparelhos de ar condicionado reversiveis.

A verba 2.37 abrange os componentes, pecas e acessoérios transmitidos em conjunto (Kit) com os aparelhos,
maquinas e outros equipamentos destinados exclusiva ou principalmente a captacao e aproveitamento de
energia, sendo-lhes aplicavel a taxa reduzida do imposto. Abrange, ainda, os componentes, pecas e acessorios
utilizados na instalacdo, manutencdo ou reparacdo dos referidos aparelhos, maquinas e outros equipamentos.
Quando adquiridos em separado, os componentes, pecas ou acessérios nao beneficiam de enquadramento
na verba 2.37, sendo sujeitos a taxa normal do imposto.

Alerta-se que, esta verba termina a sua vigéncia a 30 de junho de 2025, por forga do artigo 3302 da Lei 12/2022,
de 27 de junho, aplicando-se a partir dessa data a taxa normal de IVA nestes equipamentos.
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Para mais informacdes, sugere-se a consulta do seguinte documento emitido pela AT:

e Oficio Circulado n.2 25025 - requisitos a cumprir

¢ Verba 2.42 — Imdveis para venda ou arrendamento habitacional

A verba 2.42 da Lista | anexa ao CAdigo do IVA (CIVA), regulamentada pelo Decreto-Lei n.2 97/2026 de 20 de
maio, estabelece a aplicagdo da taxa reduzida de IVA de 6% as empreitadas de construcao ou reabilitagdo de

imoveis destinados a habitacdo, desde que se encontrem verificados os respetivos requisitos de aplicacdo.

Sugere-se a consulta do documento “7 — IVA reduzido na construcdo e reabilitacdo para HPP”, no qual a
referida verba é analisada e explicada em detalhe. Esta verba produz efeitos a partir de 1 de julho de 2026.

Servigos de Economia, Estatistica e Fiscalidade

Atualizado a 2026/05/25
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