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ASSUNTO: PRINCIPAIS ALTERACOES AO REGIME JURIDICO DA URBANIZACAO E EDIFICACAO

(RJUE) PELO DECRETO-LEI N2. 108/2026, DE 29 DE MAIO

Senhor(a) Associado(a),

Conforme noticia editada no site da AICCOPN (aqui), foi publicado o Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29

de maio, no uso da autorizacdo concedida pela Lei n.2 9-B/2026, de 6 de marco, que veio proceder

a vigésima primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o

regime juridico da urbanizacao e edificacdo (RJUE), republicado em anexo ao mesmo, alterando ainda

o Decreto-Lei n.2 38382, de 7 de agosto de 1951, que aprova o Regulamento Geral das Edifica¢des

Urbanas (RGEU), o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que aprova o regime juridico da

reabilitacdo urbana e o Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, que procede a reforma e

simplificagdao dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e industria.

O diploma entra em vigor no dia 3 de agosto de 2026, sendo de salientar, desde, ja as principais
alteragdes introduzidas ao RJUE e ao Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro (“Simplex
urbanistico”), com especial impacto para a atividade das empresas Associadas, sem prejuizo da

leitura integral do diploma, que se recomenda:

I. CONCEITO DE “OBRAS DE RECONSTRUCAO”

Passam a definir-se como as obras de construcdo subsequentes a demoligdo, total ou parcial, de
uma edificagdo existente, de acordo com o seu ultimo antecedente valido, das quais resulte a
reconstituicdo da composicdao formal de todas as fachadas no que diz respeito as suas dimensodes e
as relagdes entre vaos, a manutencao dos corpos balancados e recuados, e da cobertura, sem
prejuizo de alteracdes dos materiais da estrutura e de modificacdes que decorram de correcdes
construtivas que se revelem estritamente necessarias para a melhoria da seguranca e salubridade do

edificio (cf. alinea c) do artigo 2.9).

Tal alteracdo visa clarificar a distincdo entre obras de reconstrucao, obras de alteracdao e obras de

ampliacdo, de modo a resultar “claro para todos os intervenientes que uma obra de reconstrug¢éo que
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comporte um aumento do volume ou da drea do edificio ou fracdo, por extravasar as balizas da
propria definicdo, tem de ser necessariamente enquadrada como uma obra de ampliagdo. No mesmo
sentido, uma alteragdo ao projeto apds o decurso das respetivas obras carece necessariamente de
ser tramitada enquanto procedimento de legaliza¢do, o qual deve ser previsto em regulamento

municipal” (cit. preambulo do diploma).

Assim, «Obras de alteragao» sdo aquelas de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas ou
estéticas de uma edificacdo existente, ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura
resistente, o niumero de fogos ou divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, nos quais se incluem as portas e janelas, sem aumento da drea total de
construcdo, da drea de implantacdo, da altura da fachada, ou da altura ou volume de uma edificacao
existente e «Obras de ampliagao», as de que resulte o aumento da area de implantagao, da area

total de construcao, da altura da fachada ou da altura ou volume de uma edificagao existente.

As obras de reconstru¢gdao mantém-se isentas de procedimento de licenciamento ou comunicacao
prévia em consonancia com a respetiva natureza de reposicdo da situacdo do ultimo antecedente

valido do edificio ou fracao.

As operac¢0Oes de reconstrucdao de imdveis situados em zonas de prote¢do de imdveis classificados ou

em vias de classificagdo passam a estar igualmente isentas de procedimento de controlo prévio.

Il. INFORMAGAO PREVIA (PIP)

Conforme pode ler-se no predmbulo do diploma em apreco, o PIP continua a assumir-se como um
procedimento preferencial para efeitos da confirmac¢do da viabilidade das operagdes urbanisticas,

salientando-se, os seguintes aspetos:

- A clarificagdo e o refor¢o quanto a natureza informativa tanto do PIP simples (cf. n.2 1 do artigo
17.9) como do PIP qualificado (cf. n.2 2 do artigo 17.2), mediante a elimina¢do da possibilidade de
serem apresentadas altera¢des ao projeto apds audiéncia prévia (cf. revoga¢do do artigo 13.2-Ce

n.2 5 do artigo 16.9);

- Os prazos para o PIP passam a ser de 15 dias a contar do termo do prazo do saneamento e

apreciagao liminar para o PIP genérico, de 45 ou 30 dias, contados a partir do termo do prazo do
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saneamento e apreciagdo liminar para o PIP qualificado quando se reporte a operagdes de

loteamento ou demais operagdes urbanisticas, respetivamente (cf. n.2 1 do artigo 16.9);

- Prevé-se expressamente o deferimento tacito do PIP, uma vez decorrido o prazo aplicavel (cf. n.2 7

do artigo 16.2);

- A informacgao prévia favoravel passa a ser titulada pelo comprovativo do pagamento das taxas e
demais encargos devidos, quando apliciveis, e pelo requerimento de informac¢ao prévia
devidamente preenchido, que contém a sintese da operacdo urbanistica, pela notificacdo da
emissdao da informacgao prévia favordvel, caso esta seja expressa ou pelo comprovativo da
submissao, em caso de deferimento tdcito, e comprovativo das cedéncias efetuadas, se for o caso

(cf.n.2s 8 e 9 do artigo 16.2);

- Continua a prever-se a isen¢ao de licenga ou comunicagao prévia da operacao urbanistica objeto
de PIP favoravel que define todos os parametros necessarios (cf. n.2 2 do artigo 17.2), passando a
ser obrigatdria a entrega dos projetos de especialidades, elementos instrutérios e termos de

responsabilidade antes do inicio dos trabalhos (cf. n.2 4 do artigo 80.2-A);

- As obras isentas de licenga ou comunicag¢dao na sequéncia de informagao prévia favoravel que
contemple todos os elementos, passam a ser objeto de publicitagdo pelo proprietario ou o diretor
da obra, mediante aviso a afixar até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, no local de execugao

da operagdo de forma visivel da via (cf. n.2 5 do artigo 80.2-A);

I1l. COMUNICACAO PREVIA

As alteragdes introduzidas acentuam a autorresponsabilizagdao do interessado pela completude e
conformidade dos elementos instrutérios necessdrios e do cumprimento integral das normas legais
e regulamentares aplicaveis a operagao urbanistica, salientando-se que a intervengao do municipio

é de mera verificacdo documental prévia em sede de saneamento, nos seguintes termos:

- E reforcado o elenco de pardmetros urbanisticos que devem estar previamente definidos nos planos
municipais de ordenamento do territdrio, nas unidades de execucdo e nas operacdes de loteamento,
prevendo-se que a generalidade das operagdes urbanisticas a realizar em dreas cujos parametros

urbanisticos se encontrem efetivamente definidos ficam sujeitas a comunicagao prévia;
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- Em consonancia com o referido reforgo, ficam sujeitas a comunicagao prévia (cf. n.2 4 do artigo

o Asoperacdes de loteamento em drea abrangida por plano de pormenor que defina o desenho

urbano e as parcelas ou lotes, os alinhamentos, o poligono de base para a implantagao de
edificacdes, a altura total das edificacGes ou a altura das fachadas, o numero de pisos e o
nimero maximo de fogos, a drea de construcao e respetivos usos, a demolicdo e manutencao
ou reabilitagcdo das edificagdes existentes bem como a especificacdo das parcelas a ceder para

o dominio municipal e a respetiva finalidade;

e As operacdes de loteamento em drea abrangida por unidade de execucdo que defina o

desenho urbano e as parcelas ou lotes, os alinhamentos, o poligono de base para a
implantacdo de edificacOes, a drea de construgdo e respetivos usos, o nUmero maximo de

fogos e a programacdo das obras de urbanizagao;

e As obras de construcdo, de alteracdo, de ampliacdo ou de demolicdo em area abrangida por

plano de pormenor, operacdo de loteamento ou unidade de execucdo que definam os

alinhamentos e o poligono de base para a implantacao de edificagdes, a altura total das
edificagdes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos e 0 nimero maximo de fogos, a area
de construcdo e respetivos usos, €, no caso dos planos de pormenor, a demolicdo e

manutencado ou reabilitacdo das edificagdes existentes;

e As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em zona urbana consolidada que

respeitem os planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edificacdo com
altura superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra a nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas

transversais mais proximas, para um lado e para o outro e que ndo sejam sujeitas a cedéncias.

- Ficam sujeitas a comunicacdo prévia com prazo, a utilizacdo e alteracdo de uso ndo precedidas de

obras sujeitas a licenca, comunicacdo prévia ou informacado prévia favoravel (cf. n.2 5 do artigo 4.2 e

artigo 62.2-B);
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- A comunicagdo prévia e a comunicagao prévia com prazo passam a ser tituladas pelo
comprovativo do pagamento das taxas e demais encargos devidos, e por (cf. n.2s 4 e 5 do artigo 4.2-

A):

e Modelo da comunicacdo prévia devidamente preenchido e comprovativo da sua submissao e

comprovativo da realizacdo de cedéncias, se for o caso; ou

e Modelo da comunicacdo prévia com prazo, devidamente preenchido e comprovativo da sua

submissdo, nos casos em que nao tenha havido pronuncia por parte da cdmara municipal ou

nao se tenha realizado a vistoria e comprovativo da realizagdo de cedéncias, se for o caso; ou

e Modelo da comunicacdo prévia com prazo devidamente preenchido e comprovativo da sua

submissdao, acompanhado da declaracdo de conformidade e comprovativo da realizacdo de

cedéncias, se for o caso;

- E eliminada a fase de saneamento e aprecia¢do liminar, tendo em vista possibilitar que,
apresentada a comunicacdo prévia, efetuado o pagamento das taxas devidas e feita a comunicacao
do inicio dos trabalhos, a operacdo urbanistica possa ser executada (cf. n.2 1 do artigo 11.2 e

revogacao do n.2 7 do artigo 35.9);

- As consultas a entidades externas que nao respeitem a localizacido devem ser solicitadas
previamente pelo interessado e obrigatoriamente entregues com a comunicagao prévia (cf. n.9s 1

e 2 do artigo 13.2-B);

- Em sede de controlo sucessivo, a Camara Municipal pode notificar o interessado, por uma tnica
vez, para, no prazo de 10 dias, suprir a falta de algum dos projetos ou demais elementos que devem
instruir a comunicac¢do prévia, ou de alguma informacao exigivel para o conhecimento da operacao
urbanistica, sob pena de a mesma ser considerada inepta (cf. n.2 8 do artigo 35.2 e revogacdo do

respetivo n.2 7);

- Passa a ser de um ano, em vez de 10 anos, o periodo durante o qual a Camara Municipal pode
efetuar o controlo sucessivo da conformidade legal e regulamentar dos projetos e demais
elementos instrutérios da comunicagao prévia, sem prejuizo da possibilidade de fiscalizagdo, a todo
o tempo, da conformidade da obra com os projetos e demais elementos instrutérios apresentados

(cf.n.2s 10 e 11 do artigo 35.9);
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- O novo prazo de 1 ano de caducidade do controlo sucessivo é aplicavel as situagdes juridicas ja
constituidas, ou seja, aplica-se as comunicagdes prévias ja apresentadas antes da entrada em vigor
do diploma, contando-se o novo prazo de caducidade a partir da data de entrada em vigor, que é 6

de agosto de 2026 (cf. artigo 12.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026);

- Passa a prever-se expressamente que a comunicacdo prévia (ou licenga) da operagao de
loteamento caduca se ndo forem iniciadas as obras de edificagdo previstas no loteamento no prazo
fixado no respetivo titulo, prazo esse que deve respeitar os limites maximos eventualmente
previstos em instrumento de gestdo territorial ou regulamento municipal, podendo apenas, a titulo

excecional e em casos fundamentados, ser superior a 10 anos (cf. alinea c) do n.2 1 do artigo 71.92);

- E revogado o agravamento das coimas nas contraordenagdes, quando praticadas em relagdo a

operacgoes urbanisticas que tenham sido objeto de comunicagao prévia (cf. n.2 8 do artigo 98.9).

IV. LICENCIAMENTO

Mantendo-se a proibi¢cao de optar pelo licenciamento nas operagées sujeitas a comunicacgao prévia

(cf. n.2 6 do artigo 4.2), sdo introduzidas alteragdes ao nivel procedimental, nos seguintes termos:

- A licenga passa a ser titulada pelo comprovativo do pagamento das taxas e demais encargos
devidos, pelo ultimo requerimento entregue, devidamente preenchido, que contém a sintese da

operagao urbanistica, e (cf. n.2s 2, 3 e 5 do artigo 4.2-A):

e Pelanotificagao do seu deferimento, caso este seja expresso, e 0 comprovativo de realizagao

de cedéncias, se for o caso; ou

e Pelo comprovativo da submissdao, em caso de deferimento tacito, e o comprovativo de

realizacao de cedéncias, se for o caso.

- O prazo para saneamento e aprecia¢ao liminar passa para 20 dias (em vez de 15), passando a ser
permitida a verificacdo de contelddo e ndo apenas verificacdo dos elementos instrutérios entregues;
passa para 10 dias (em vez de 15) o prazo para aperfeigopamento pelo interessado, sem possibilidade

de prorrogacao (cf. n.2s 2 e 3 do artigo 11.9);

- O prazo para aprovacao do projeto de arquitetura mantém-se em 30 dias, prevendo-se

expressamente a aprovagao tacita na falta de decisao expressa (cf. n.2s 3 e 12 do artigo 20.2). O
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prazo pode ser prorrogado excecionalmente por uma tnica vez por igual periodo (cf. n.2 9 do artigo
20.9). Mantém-se o prazo de 6 meses para apresentacao das especialidades, sob pena de suspensdo

do licenciamento (cf. n.9s 4 e 6 do artigo 20.9);

- A licenga parcial para estrutura passa a poder ser solicitada apds aprovag¢ao do projeto de
arquitetura, mediante apresentacdo do projeto de estabilidade e de contencdo periférica e

prestac¢ao de caugdo (cf. n.2 6 do artigo 23.9);

- As consultas a entidades externas em razdao da localizacdo sao promovidas pelo gestor do
procedimento, via CCDR, logo que se conclua pela correta instru¢dao do pedido na fase de
saneamento e apreciacdo liminar e, em qualquer caso, até ao termo do prazo de 20 dias (cf. n.2 1 do

artigo 13.2-A e n.2 2 do artigo 11.9);

- As consultas a entidades externas que nao respeitem a localizacido devem ser solicitadas
previamente pelo interessado e obrigatoriamente entregues com o requerimento inicial ou com a

comunicagao prévia (cf. n.2s 1 e 2 do artigo 13.2-B);

- Passa a ser admitida uma Unica entrega de elementos de alteracdo ao projeto, na sequéncia da
audiéncia prévia dos interessados, quando a mesma vise a correcio das desconformidades

detetadas ou se encontre com estas conexas (cf. n.2 1 do artigo 24.2-A);

- O prazo para a prontincia em sede de audiéncia prévia pode ser prorrogado, por uma Unica vez,

mediante requerimento fundamentado do interessado (cf. n.2 3 do artigo 24.2-A);

- E eliminada a indexag¢do dos prazos globais a area bruta de construgdo, passando a prever-se

prazos por tipologia procedimental, nos seguintes termos (artigo 23.9):

e 20 dias, no caso das obras de edificaciao e de demolicdo. O prazo conta-se da data da

apresentacdo dos projetos das especialidades e outros estudos; ou da data da aprovacdo do
projeto de arquitetura se o interessado tiver apresentado os projetos de especialidades
juntamente com o requerimento inicial; ou da data da recec¢dao dos elementos admitidos ao

abrigo do n.2 2 do artigo 24.2-A.

e 45 dias, no caso de operagcdes de loteamento. O prazo conta-se do termo do prazo do

saneamento e apreciacdo liminar; ou da data da rececao dos elementos admitidos ao abrigo

do n.2 1 do artigo 24.2-A; ou da data da rececao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou
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aprovacgOes emitidas pelas entidades exteriores ao municipio, quando haja lugar a consultas,

ou do termo do prazo para a sua emissdo, consoante o que ocorra em primeiro lugar.

e 30 dias, no caso de obras de urbanizacao e trabalhos de remodelacao de terrenos;

e Os prazos acima referidos passam a poder ser prorrogados excecionalmente, por uma Unica
vez e por igual periodo, mediante notificacdo do interessado até ao termo do prazo do
saneamento liminar, com fundamento na especial complexidade da operacdo,
designadamente no caso de operacdes de loteamento que envolvam obras de urbanizacdo

(cf. n.2 8 do artigo 23.9);

- O prazo para declara¢ao administrativa da nulidade de atos de licenciamento passa para 3 anos,

em vez de 10 anos (cf. n.2 4 do artigo 69.9);

- Passa a prever-se expressamente que a licenga (ou comunica¢dao prévia) da operacio de
loteamento caduca se ndo forem iniciadas as obras de edificagdo previstas no loteamento no prazo
fixado no respetivo titulo, prazo esse que deve respeitar os limites maximos eventualmente
previstos em instrumento de gestao territorial ou regulamento municipal, podendo apenas, a titulo

excecional e em casos fundamentados, ser superior a 10 anos (cf. alinea ¢) do n.2 1 do artigo 71.9).

V. OBRAS ISENTAS DE CONTROLO PREVIO
- Passa a prever-se a isen¢ao de controlo prévio:

e Das obras de conservacdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdao, bem como de
imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacdo, quando
tenham sido objeto de parecer favoravel da entidade competente ao abrigo da legislacdo do
patrimonio cultural, o qual é entregue com a informacdo sobre o inicio de trabalhos, prevista

no artigo 80.2-A (cf. alinea k) do n.2 1 do artigo 6.9);

e Asubstituicdo dos caixilhos dos vdos por outros que promovam a eficiéncia energética, desde
gue mantida a geometria e a relagdo volumétrica dos diferentes componentes da caixilharia,
conferindo acabamento exterior idéntico ao original, incluindo nos imdveis situados em zonas
de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo (cf. alinea ¢) do n.2 1 do artigo

6.2 e alinea j) do n.2 1 do artigo 6.2-A);
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- Passa a estar expressamente previsto que as obras isentas de controlo prévio estao sujeitas ao

pagamento das taxas devidas;

- E expressamente previsto que as obras isentas de controlo prévio estdo sujeitas a obriga¢do de
comunica¢do a Camara Municipal do inicio dos trabalhos, com indicagdo da entidade executante

(cf. n.2 12 do artigo 6.2);

- Passa a prever-se que as obras isentas podem estar sujeitas a realizagao de cedéncias, a prestacao
da caugdo e ao pagamento das taxas e demais encargos devidos, antes da informagao sobre o inicio

dos trabalhos (cf. n.2 13 do artigo 6.9).

VI. CONTROLO DA UTILIZAGAO DOS EDIFICIOS

- E repristinado o artigo 62.2, prevendo que “A utilizacdo de edificios ou suas fracdes na sequéncia
darealizacdo de obras apenas pode consumar-se apds a conclusdo das mesmas, no todo ou em parte,
observando a sua conformidade com os projetos de arquitetura e de arranjos exteriores aprovados
ou submetidos, bem como com as condi¢des do respetivo procedimento, garantindo também a
conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e

utilizagdes admissiveis, podendo contemplar utilizagdes mistas.”;

- Prevé-se a mera comunicagao prévia para a utilizagdo nas operagdes urbanisticas precedidas de
licenciamento ou comunicagdo prévia, as quais se adita as precedidas de PIP qualificado favoravel

(cf. n.2 1 do artigo 62.2-A);

- O termo de responsabilidade para utilizagdo pode ser subscrito por técnico com as habilitacoes
para o exercicio das fun¢does de diretor de obra e de diretor de fiscalizagdo, em caso de

impossibilidade destes técnicos (cf. alinea b) do n.2 1 do artigo 62.2-A);

- A comunicagao prévia com prazo é aplicavel as demais situagdes, quando na utilizagao ou alteragao
ndo tenha sido precedida de obra sujeita a licenga, comunicag¢do prévia ou PIP qualificado favoravel

(cf. artigo 62.2-B);

- A comunicagao prévia com prazo é titulada pelo comprovativo do pagamento das taxas e demais
encargos devidos, comprovativo de realizagao de cedéncias e pelo modelo da comunicac¢ao prévia

devidamente preenchido e comprovativo da sua submissao ou modelo da comunicag¢ao prévia com
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prazo devidamente preenchido e comprovativo da sua submissao, acompanhado da declaracao de

conformidade, havendo vistoria (cf. n.2 4 do artigo 4.2-A).

VIl. ACOMPANHAMENTO POLICIAL

Volta a estar prevista a possibilidade de acompanhamento policial para a realizagao de operagdes
urbanisticas, mas apenas quando tal seja indispensavel para a gestdo do trafego ou para a
seguranca de pessoas e bens, em situa¢oes de corte da via publica (cf. n.2 1 artigo 40.2-A). O corte
deve ser comunicado ao municipio com 10 dias de antecedéncia, pronunciando se o servigo
municipal competente, em 5 dias, sobre a necessidade de acompanhamento (cf. n.2 2 artigo 40.9-

A).

VIil. HABITAGAO PUBLICA, CUSTOS CONTROLADOS E ARRENDAMENTO ACESSIVEL

- As licengas de loteamento passam a ser aprovadas por deliberacdo camararia, desde que pelo
menos 10% dos fogos de cada lote sejam destinados a habitacao de custos controlados, mantendo-
se inalteradas a drea bruta de construgdo, a volumetria e a area de implantagao (cf. n.2 9 do artigo

27.9).

IX. CONTRAORDENACOES

- E revogado o agravamento das coimas nas contraordenag¢des quando praticadas em relagdo a

operacgoes urbanisticas que tenham sido objeto de comunicagao prévia (cf. n.2 8 do artigo 98.9);

- E corrigida a contraordenagio pela execugdo de obra sem a necessdria informagdo sobre o inicio
dos trabalhos, ou sem a jungdo dos respetivos elementos que a devem acompanhar (cf. alinea c)

do n.2 1 do artigo 98.9);

- E reposta a contraordenac¢do por realizacio de operagdes urbanisticas sem que estejam

devidamente tituladas (cf. alinea r) do n.2 1 do artigo 98.9);

- Passa a constituir contraordenagdo a falta de envio do comprovativo de pagamento de taxas (cf.

alinea u) do n.2 1 do artigo 98.9).
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X. TAXAS

- Passa a ser possivel pagar taxas por autoliquidacdo em operagdes isentas e em deferimento tacito

(cf.n.2 5 do artigo 117.9);

- Os regulamentos passam a ter de indicar de forma clara os valores ou férmulas de calculo das

taxas (cf. alinea f) do n.2 2 do artigo 3.2);

- Prevé-se a admissibilidade de formas alternativas de pagamento, como transferéncia bancaria ou
referéncia, além da plataforma da Administracdo Publica (cf. alinea g) do n.2 2 do artigo 3.2en.2 6

do artigo 117.9).

X1. TRANSACOES IMOBILIARIAS

Passa a prever-se que, na realizagao de negocios juridicos que envolvam a transmissao de terrenos
para construg¢dao urbana, de edificagcdes ja construidas ou em construcdo, ou das suas fragoes
auténomas, deve o conservador, o notario, o advogado, o solicitador ou outra entidade legalmente
competente, sob pena de anulabilidade do negdcio juridico, fazer men¢dao no documento que o

titula (cf. n.2 14 do artigo 4.2-A):

e A existéncia do titulo urbanistico correspondente, quando |he seja apresentado;

e A declaracdo do transmitente de que dispde do titulo urbanistico correspondente, quando

este ndo |Ihe seja apresentado;

e A declaracdo do transmitente de gue nio dispde de titulo urbanistico.

XII. SISTEMA DE INFORMAGCAO SOBRE LEGISLACAO DO URBANISMO E DA CONSTRUGAO (SILUC)

Até a codificagdo das normas técnicas de construgdo, a plataforma eletrénica «SILUC» (Sistema de
Informacdo sobre Legislacdo do Urbanismo e da Construcdo) passa a ser a base para a publicitacdo

da relacdo das disposicGes legais e regulamentares a observar pelos técnicos (cf. artigo 123.9).
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XIll. ALTERAGOES AO DECRETO-LEI N.2 10/2024, DE 8 DE JANEIRO (“SIMPLEX URBANISTICO”)

- Mantém-se a previsdao da obrigatoriedade da apresentacao dos projetos de arquitetura, previstos
no RJUE, modelados digital e parametricamente de acordo com a metodologia Building Information
Modelling (BIM), a partir de 1 de janeiro de 2030, mas remete-se para portaria a definicdo dos
requisitos de ficheiros BIM, eliminando-se a previsdo do projeto-piloto que teria inicio a 1 de janeiro
de 2027 (cf. artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio, que altera o artigo 17.2 do
Decreto-Lei n.2 10/2014, de 8 de janeiro);

- Passa a prever-se que os projetos que ultrapassem € 5 404 000 (cf. alinea a) do n.2 3 do Cédigo dos
Contratos Publicos), devem, sempre que possivel, ser modelados digital e parametricamente de
acordo com a metodologia BIM, sendo a defini¢cao dos requisitos de contratacdao em BIM remetida
para regulamentacdo por portaria do membro do Governo responsavel pela drea da construcao (cf.
artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio, que altera o artigo 17.2 do Decreto-Lei n.2
10/2014, de 8 de janeiro);

- E revogada a disposicdo que previa a execugdo, até 5 de janeiro de 2026, dos desenvolvimentos
informaticos necessarios a criagao da Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos e dos
Licenciamentos Urbanisticos (cf. artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio, que altera

o0 artigo 22.2 do Decreto-Lei n.2 10/2014, de 8 de janeiro);

- Mantém-se a revogac¢ao do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas (RGEU), ndo a partir de 1
de junho de 2026, mas agora com efeitos reportados a data de entrada em vigor do diploma que
definir as normas técnicas aplicaveis a edificagdo (cf. artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29

de maio, que altera o artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 10/2014, de 8 de janeiro).

XIV. ENTRADA EM VIGOR E REGULAMENTACAO

As alteragdes ao RJUE entram em vigor no dia 3 de agosto de 2026, sendo aplicaveis aos

procedimentos iniciados apds essa data e aos que, tendo-se iniciado antes, se encontrem ainda em
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fase de saneamento e apreciag¢ao liminar (artigos 12.2 e 13.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de

maio).

As alteracdes ao Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, referidas no Ponto Xlll supra, entraram

em vigor no dia 1 de junho de 2026.

Aguarda-se a publicagdo das portarias que irdo aprovar os novos modelos revistos de requerimento

de licenga, de informacgao prévia e de comunicagao prévia que irdo integrar os respetivos titulos.

A presente informacdo ndo prescinde a consulta do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio, cujo

texto integral pode ser consultado aqui

Para qualquer esclarecimento, devera o(a) Senhor(a) Associado(a) contactar os Servicos Juridicos,

Laborais e de Contratagao Publica da AICCOPN.

Porto, 22 de junho de 2026
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