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Evolução do Mercado Imobiliário no 1º Trimestre de 2026 

– Índice de Preços da Habitação 

– Transações de Habitação Familiar: Número e Valor / Nacional e Estrangeiro 

 

1. Índice de Preços da Habitação 

 

 

 

No 1.º trimestre de 2026, o Índice de Preços da Habitação (IPHab) aumentou 17,8% em termos homólogos. 

• O preço dos alojamentos existentes cresceu 19,7%, face ao 1.º trimestre de 2025; 

• O preço dos alojamentos novos aumentou 12,6%, face ao 1.º trimestre de 2025; 

 

Em relação ao trimestre anterior, o IPHab cresceu 3,8% (variação de 4,0% no trimestre precedente). Por categoria, os 

preços dos alojamentos existentes aumentaram 4,2%, sendo que nos alojamentos novos observou-se uma taxa de 

variação de 2,7%. 

 

iNota: índice base 100 = 2025 

 

 

 

 

Total nacional Existentes Novos
Total 

nacional
Existentes Novos

Total 

nacional
Existentes Novos

2022 72,1 70,5 76,4 12,6% -59,9% -48,8% - - -

2023 78,0 76,7 81,5 8,2% 8,7% 6,6% - - -

2024 85,1 84,1 87,6 9,1% 9,7% 7,5% - - -

2025 100,0 100,0 100,0 17,6% 18,9% 14,2% - - -

1T2024 80,5 79,6 83,1 7,0% 7,6% 5,5% 0,6% 1,1% -0,8%

2T2024 83,7 82,7 86,3 7,8% 8,3% 6,6% 3,9% 3,9% 3,8%

3T2024 86,8 85,9 89,2 9,8% 10,5% 8,1% 3,7% 3,8% 3,3%

4T2024 89,3 88,4 91,8 11,6% 12,4% 9,6% 3,0% 3,0% 2,9%

1T2025 93,6 93,1 95,2 16,3% 17,0% 14,5% 4,8% 5,3% 3,7%

2T2025 98,1 97,8 98,8 17,2% 18,3% 14,5% 4,8% 5,1% 3,8%

3T2025 102,1 102,2 101,7 17,7% 19,1% 14,1% 4,1% 4,5% 2,9%

4T2025 106,2 106,9 104,3 18,9% 20,9% 13,7% 4,0% 4,6% 2,6%

1T2026 110,3 111,4 107,2 17,8% 19,7% 12,6% 3,8% 4,2% 2,7%
Fonte: INE

Índice de Preços da Habitação Variação homóloga (%) Variação trimestral (%)
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2. Transações de Imóveis de habitação – Número 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Entre janeiro e março de 2026, transacionaram-se 37 745 habitações correspondendo a uma redução homóloga de 

8,7% (variação de -4,7% no trimestre anterior). 

 

• Alojamentos existentes: registaram um decréscimo de 8%, face ao 1.º trimestre de 2025; 

• Alojamentos novos: observou-se uma quebra de 11,6%, face ao 1.º trimestre de 2025; 

 

Em termos trimestrais, o total nacional registou uma redução de 12,4%, refletindo decréscimos de 11,9% nas 

transações de alojamentos existentes e de 14,3% nas de alojamentos novos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Total nacional Existentes Novos
Total 

nacional
Existentes Novos

Total 

nacional
Existentes Novos

2022           167 900           137 962              29 938   1,3% -0,1% 8,5% - - -

2023           136 499           108 380              28 119   -18,7% -21,4% -6,1% - - -

2024           156 325           124 445              31 880   14,5% 14,8% 13,4% - - -

2025           169 812           136 245              33 567   8,6% 9,5% 5,3% - - -

1T2024 33 077           26 412         6 665            -4,1% -4,0% -4,4% -3,1% -3,7% -0,7%

2T2024 37 125           29 630         7 495            10,4% 10,6% 9,8% 12,2% 12,2% 12,5%

3T2024 40 909           32 307         8 602            19,4% 21,3% 13,0% 10,2% 9,0% 14,8%

4T2024 45 214           36 096         9 118            32,5% 31,7% 35,8% 10,5% 11,7% 6,0%

1T2025 41 358           32 999         8 359            25,0% 24,9% 25,4% -8,5% -8,6% -8,3%

2T2025 42 889           34 579         8 310            15,5% 16,7% 10,9% 3,7% 4,8% -0,6%

3T2025 42 481           34 208         8 273            3,8% 5,9% -3,8% -1,0% -1,1% -0,4%

4T2025 43 084           34 459         8 625            -4,7% -4,5% -5,4% 1,4% 0,7% 4,3%

1T2026 37 745           30 356         7 389            -8,7% -8,0% -11,6% -12,4% -11,9% -14,3%
Fonte: INE

Vendas de Alojamentos Familiares (n.º) Variação homóloga (%) Variação trimestral (%)
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3. Transações de Imóveis de habitação – Valor (em milhões de euros) 

 

 
 

 

No 1.º trimestre de 2026, o valor das transações de alojamentos fixou-se em, aproximadamente, 9.921 milhões de 

euros, traduzindo um crescimento homólogo de 3,2%. 

  

• Alojamentos existentes: registaram um aumento de 6,9%, face ao 1.º trimestre de 2025; 

• Alojamentos novos: observaram um decréscimo de 6,8%, face ao 1.º trimestre de 2025; 

 

 

Em termos trimestrais, o total nacional registou uma redução de 7,9%, em resultado de decréscimos de 6,8% no valor 

das transações de alojamentos existentes e de 11,2% nas de alojamentos novos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Total nacional Existentes Novos
Total 

nacional
Existentes Novos

Total 

nacional
Existentes Novos

2022              31 783             24 108                 7 675   13,1% 11,6% 18,2% - - -

2023              28 009             20 135                 7 874   -11,9% -16,5% 2,6% - - -

2024              33 833             24 387                 9 446   20,8% 21,1% 20,0% - - -

2025              41 162             30 488              10 674   21,7% 25,0% 13,0% - - -

1T2024 6 731              4 884           1 847            -1,8% -2,1% -1,1% -6,2% -6,4% -5,7%

2T2024 7 877              5 720           2 157            14,1% 14,8% 12,2% 17,0% 17,1% 16,8%

3T2024 9 052              6 469           2 583            28,0% 30,7% 21,6% 14,9% 13,1% 19,8%

4T2024 10 174           7 315           2 859            41,8% 40,2% 46,0% 12,4% 13,1% 10,7%

1T2025 9 618              6 995           2 622            42,9% 43,2% 42,0% -5,5% -4,4% -8,3%

2T2025 10 270           7 640           2 631            30,4% 33,6% 22,0% 6,8% 9,2% 0,3%

3T2025 10 499           7 831           2 668            16,0% 21,1% 3,3% 2,2% 2,5% 1,4%

4T2025 10 775           8 022           2 753            5,9% 9,7% -3,7% 2,6% 2,4% 3,2%

1T2026 9 921              7 476           2 445            3,2% 6,9% -6,8% -7,9% -6,8% -11,2%
Fonte: INE

Vendas de Aloj. Familiares                                   

(em milhões de euros)
Variação homóloga (%) Variação trimestral (%)
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4. Transações de Imóveis de habitação por domicílio fiscal do comprador – Número 

 

 

Entre janeiro e março de 2026, registaram-se 35.975 transações de alojamentos realizadas por compradores com 

domicílio fiscal em território nacional, representando um decréscimo de 8,7% face ao período homólogo. 

Adicionalmente, estes compradores concentraram 95% das transações. 

As transações de imóveis habitacionais realizadas por compradores com domicílio fiscal no exterior totalizaram 1.770 

no 1.º trimestre de 2026, traduzindo uma redução homóloga de 15,6%. 

Entre os adquirentes estrangeiros, destacam-se o seguinte: 

• União Europeia: 923 transações realizadas, correspondendo a uma quebra de 16,8% face ao mesmo período 

do ano anterior.  

• Restantes Países: 847 transações efetuadas, traduzindo uma diminuição de 14,4% em termos homólogos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nº t.v.h. Nº t.v.h. peso Nº t.v.h. peso Nº t.v.h. peso Nº t.v.h. peso

2022 167 900 1,3% 157 178 0,3% 94% 10 722 20,2% 6,4% 5 812 27,5% 3% 4 910 12,5% 3%

2023 136 499 -18,7% 126 108 -19,8% 92% 10 391 -3,1% 7,6% 5 025 -13,5% 4% 5 366 9,3% 4%

2024 156 325 14,5% 146 551 16,2% 94% 9 774 -5,9% 6,3% 4 883 -2,8% 3% 4 891 -8,9% 3%

2025 169 812 8,6% 161 341 10,1% 95% 8 471 -13,3% 5,0% 4 416 -9,6% 3% 4 055 -17,1% 2%

1T2024 33 077 -4,1% 31 010 -3,1% 94% 2 067 -17,1% 6,2% 989 -22,1% 3,0% 1 078 -11,9% 3,3%

2T2024 37 125 10,4% 34 661 11,5% 93% 2 464 -2,8% 6,6% 1 242 5,8% 3,3% 1 222 -10,2% 3,3%

3T2024 40 909 19,4% 38 254 21,4% 94% 2 655 -3,1% 6,5% 1 376 2,0% 3,4% 1 279 -8,1% 3,1%

4T2024 45 214 32,5% 42 626 35,3% 94% 2 588 -1,3% 5,7% 1 276 3,5% 2,8% 1 312 -5,6% 2,9%

1T2025 41 358 25,0% 39 260 26,6% 95% 2 098 1,5% 5,1% 1 109 12,1% 2,7% 989 -8,3% 2,4%

2T2025 42 889 15,5% 40 782 17,7% 95% 2 107 -14,5% 4,9% 1 112 -10,5% 2,6% 995 -18,6% 2,3%

3T2025 42 481 3,8% 40 262 5,2% 95% 2 219 -16,4% 5,2% 1 149 -16,5% 2,7% 1 070 -16,3% 2,5%

4T2025 43 084 -4,7% 41 037 -3,7% 95% 2 047 -20,9% 4,8% 1 046 -18,0% 2,4% 1 001 -23,7% 2,3%

1T2026 37 745 -8,7% 35 975 -8,4% 95% 1 770 -15,6% 4,7% 923 -16,8% 2,4% 847 -14,4% 2,2%

Fonte: INE

União Europeia Restantes paísesTotal Estrangeiros

Transações de Alojamentos familiares por domicílio fiscal do comprador - N.º

TOTAL Território Nacional
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5. Transações de Imóveis de habitação por domicílio fiscal do comprador – Valor (em milhões de euros) 

 

No 1.º trimestre de 2026, o valor total das transações de alojamentos atingiu, sensivelmente, 9.921 milhões de euros, 

o que representa um aumento de 3,2% face ao mesmo período do ano anterior.  

Os compradores com domicílio fiscal em Portugal concentraram 92% do valor total das transações, totalizando cerca 

de 9.125 milhões de euros. Em termos homólogos, observa-se um acréscimo de 3,4%. 

Por sua vez, o investimento estrangeiro em imóveis habitacionais totalizou, aproximadamente, 795 milhões de euros, 

traduzindo uma variação homóloga residual de 0,7%. 

 

Entre estes adquirentes estrangeiros, verificaram-se os seguintes comportamentos: 

• União Europeia: foram identificadas transações no montante de 366 milhões de euros, traduzindo um 

crescimento de 6,2% em termos homólogos; 

• Restantes Países: foram efetuadas transações no valor de 430 milhões de euros, traduzindo um decréscimo 

de 3,6% face ao 1º trimestre de 2025; 

 

 

 

 

Serviços de Economia, Estatística e Fiscalidade  

2026/06/30 

 

Milhões € t.v.h. Milhões € t.v.h. peso Milhões € t.v.h. peso Milhões € t.v.h. peso Milhões € t.v.h. peso

2022 31 783 13,1% 28 167 11,7% 89% 3 617 25,3% 11% 1 622 41,5% 5% 1 995 14,6% 6%

2023 28 009 -11,9% 24 444 -13,2% 87% 3 565 -1,4% 13% 1 391 -14,2% 5% 2 174 9,0% 8%

2024 33 833 20,8% 30 370 24,2% 90% 3 463 -2,9% 10% 1 401 0,7% 4% 2 063 -5,1% 6%

2025 41 162 21,7% 37 773 24,4% 92% 3 389 -2,1% 8% 1 482 5,8% 4% 1 907 -7,5% 5%

1T2024 6 731 -1,8% 6 034 0,8% 90% 697 -20,2% 10% 263 -27,5% 4% 434 -15,1% 6%

2T2024 7 877 14,1% 7 006 16,1% 89% 870 -0,1% 11% 365 4,6% 5% 505 -3,3% 6%

3T2024 9 052 28,0% 8 114 31,5% 90% 938 4,1% 10% 388 15,8% 4% 550 -2,9% 6%

4T2024 10 174 41,8% 9 216 47,3% 91% 958 4,3% 9% 384 11,7% 4% 574 -0,2% 6%

1T2025 9 618 42,9% 8 828 46,3% 92% 790 13,3% 8% 344 30,7% 4% 446 2,8% 5%

2T2025 10 270 30,4% 9 446 34,8% 92% 825 -5,2% 8% 362 -0,9% 4% 463 -8,4% 5%

3T2025 10 499 16,0% 9 582 18,1% 91% 917 -2,3% 9% 399 2,7% 4% 518 -5,8% 5%

4T2025 10 775 5,9% 9 918 7,6% 92% 858 -10,4% 8% 377 -1,7% 4% 480 -16,3% 4%

1T2026 9 921 3,2% 9 125 3,4% 92% 795 0,7% 8% 366 6,2% 4% 430 -3,6% 4%

Fonte: INE

Montante das transações de alojamentos familiares por domicílio fiscal do comprador (M)

TOTAL Território Nacional Total Estrangeiros União Europeia Fora da U. E.

mailto:geral@aiccopn.pt


 

 

SEDE: 

Rua Álvares Cabral, 306 4050-040 PORTO 
Telefone: +351 223 402 200 I E-mail: geral@aiccopn.pt 

www.aiccopn.pt 
  

 

 

6 

Anexo: Transações por Região 
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