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Evolugao do Mercado Imobiliario no 2.2 Trimestre de 2026

— indice de Precos da Habitagdo

— TransacgOes de Habitagdo Familiar: Nimero e Valor / Nacional e Estrangeiro

1. indice de Precos da Habitacio

indice de Pregos da Habitagdo Variagdao homaloga (%) Variagdo trimestral (%)
Total nacional Existentes Novos Tc'otal Existentes Novos Tc_:tal Existentes Novos
nacional nacional

2022 72,1 70,5 76,4 12,6% -59,9% -48,8% - - -

2023 78,0 76,7 81,5 8,2% 8,7% 6,6% - - -

2024 85,1 84,1 87,6 9,1% 9,7% 7,5% - - -

2025 100,0 100,0 100,0 17,6% 18,9% 14,2% - - -
172025 93,6 93,1 95,2 16,3% 17,0% 14,5% 4,8% 5,3% 3,7%
272025 98,1 97,8 98,8 17,2% 18,3% 14,5% 4,8% 5,1% 3,8%
372025 102,1 102,2 101,7 17,7% 19,1% 14,1% 4,1% 4,5% 2,9%
472025 106,2 106,9 104,3 18,9% 20,9% 13,7% 4,0% 4,6% 2,6%
172026 110,3 111,4 107,2 17,8% 19,7% 12,6% 3,8% 4,2% 2,7%
272026 114,2 115,5 110,9 16,5% 18,0% 12,3% 3,6% 3,6% 3,5%

Fonte: INE

No 2.2 trimestre de 2026, o indice de Precos da Habitagdo (IPHab) aumentou 16,5% em termos homdlogos.

e O preco dos alojamentos existentes cresceu 18,0%, face ao 2.2 trimestre de 2025;
e O prego dos alojamentos novos aumentou 12,3%, face ao 2.2 trimestre de 2025;

Em relagdo ao trimestre anterior, o IPHab cresceu 3,6%. Por categoria, os pregos dos alojamentos existentes
aumentaram 3,6%, sendo que nos alojamentos novos observou-se uma taxa de variacao de 3,5%.

Nota: indice base 100 = 2025
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2. Transacoes de Imdveis de habitacao — Nimero

Vendas de Alojamentos Familiares (n.2) Variacdo homdloga (%) Variagdo trimestral (%)
Total nacional Existentes Novos chtal Existentes Novos chtal Existentes Novos
nacional nacional
2022 167 900 137 962 29938 1,3% -0,1% 8,5% - - -
2023 136 499 108 380 28119 | -18,7% -21,4% -6,1% - - -
2024 156 325 124 445 31880 14,5% 14,8% 13,4% - - -
2025 169 812 136 245 33567 8,6% 9,5% 5,3% - - -
172025 41 358 32999 8359 25,0% 24,9% 25,4% -8,5% -8,6% -8,3%
272025 42 889 34579 8310 15,5% 16,7% 10,9% 3,7% 4,8% -0,6%
372025 42 481 34208 8273 3,8% 5,9% -3,8% -1,0% -1,1% -0,4%
472025 43 084 34 459 8 625 -4,7% -4,5% -5,4% 1,4% 0,7% 4,3%
172026 37745 30356 7 389 -8,7% -8,0% -11,6% -12,4% -119%  -14,3%
272026 40 142 32307 7 835 -6,4% -6,6% -5,7% 6,4% 6,4% 6,0%
Até jun-26 | | 77 887 62 663 15 224 -7,5% -7,3% -8,7% - - -
Fonte: INE Em nimero

Entre abril e junho de 2026, transacionaram-se 40 142 habitagdes correspondendo a uma redugdo homéloga de 6,4%.
o Alojamentos existentes: registaram um decréscimo de 6,6%, face ao 2.2 trimestre de 2025;
e Alojamentos novos: observou-se uma quebra de 5,7%, face ao 2.2 trimestre de 2025;

Em termos trimestrais, o total nacional registou um aumento de 6,4%, refletindo crescimentos de 6,4% nas transagdes

de alojamentos existentes e de 6,0% nas de alojamentos novos.

Numa perspetiva semestral, transacionaram-se 77 887 habitagdes no 1.2 semestre de 2026, o que corresponde a uma

redugdo homéloga de 7,5%.
e Alojamentos existentes: registaram um decréscimo de 7,3%, face ao 1.2 semestre de 2025;
e Alojamentos novos: observou-se uma quebra de 8,7%, face ao 1.2 semestre de 2025;
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3. Transacdes de Imdveis de habitacdo — Valor (em milhdes de euros)

Vendas de Aloj. Familiares
(em milhﬁesjde euros) Variagdo homdloga (%) Variagdo trimestral (%)
. . Total . Total .
Total nacional Existentes Novos . Existentes Novos . Existentes Novos
nacional nacional
2022 31783 24 108 7 675 13,1% 11,6% 18,2% - - -
2023 28 009 20135 7874 -11,9% -16,5% 2,6% - - -
2024 33833 24 387 9446 20,8% 21,1% 20,0% - - -
2025 41 162 30488 10674 21,7% 25,0% 13,0% - - -
172025 9618 6995 2622 42,9% 43,2% 42,0% -5,5% -4,4% -8,3%
272025 10270 7 640 2631 30,4% 33,6% 22,0% 6,8% 9,2% 0,3%
372025 10499 7 831 2 668 16,0% 21,1% 3,3% 2,2% 2,5% 1,4%
472025 10775 8022 2753 5,9% 9,7% -3,7% 2,6% 2,4% 3,2%
172026 9921 7476 2445 3,2% 6,9% -6,8% -7,9% -6,8% -11,2%
272026 10 697 8109 2588 4,2% 6,1% -1,6% 7,8% 8,5% 5,9%
Atéjun-26 || 20618 15 585 5033 3,7% 6,5% -4,2% - - -

Fonte: INE Em milhées de euros

No 2.2 trimestre de 2026, o valor das transagdes de alojamentos fixou-se em, aproximadamente, 10 697 milhdes de

euros, traduzindo um crescimento homalogo de 4,2%:

¢ Alojamentos existentes: registaram um aumento de 6,1%, face ao 2.2 trimestre de 2025;

e Alojamentos novos: observaram um decréscimo de 1,6%, face ao 2.2 trimestre de 2025;

Em termos trimestrais, o total nacional registou um acréscimo de 7,8%, em resultado de aumentos de 8,5% no valor

das transag¢oes de alojamentos existentes e de 5,9% nas de alojamentos novos.

No 1.2 semestre de 2026 foram transacionados, aproximadamente, 20 618 milhdes de euros decorrentes das

transacdes de imdveis de habitagdo, o que corresponde a um aumento homdlogo de 3,7%.
e Alojamentos existentes: registaram um aumento de 3,7% em valor, face ao 1.2 semestre de 2025;
e Alojamentos novos: observou-se uma quebra de 4,2% em valor, face ao 1.2 semestre de 2025;
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4. Transacoes de Imoveis de habitacdo por domicilio fiscal do comprador — Numero

Transagoes de Alojamentos familiares por domicilio fiscal do comprador - N.2
TOTAL Territorio Nacional Total Estrangeiros Unido Europeia Restantes paises
N2 t.v.h. N2 t.v.h. | peso N2 t.v.h. | peso N2 t.v.h. | peso N2 t.v.h. | peso
2022 167900 1,3%|157178| 0,3%| 94%| 10722 20,2%| 6,4% 5812 27,5%| 3% 4910 12,5% 3%
2023 136 499(-18,7% 126 108 -19,8%| 92%| 10391| -3,1%| 7,6% 5025 -13,5%| 4% 5366 9,3% 4%
2024 156 325| 14,5% 146 551 16,2%| 94% 9774 -59%| 6,3% 4883 -2,8%| 3% " 4891 -8,9% 3%
2025 169 812 8,6%(161341| 10,1%| 95% 8471| -13,3%| 5,0% 4416| -9,6%| 3% 4 055| -17,1% 2%
172025 41 358| 25,0%| 39 260( 26,6%| 95% 2 098 1,5%( 5,1% 1109 12,1%| 2,7% 989 -8,3%| 2,4%
272025 42 889| 15,5%| 40782( 17,7%| 95% 2107 -14,5%| 4,9% 1112 -10,5%| 2,6% 995| -18,6%| 2,3%
372025 42 481 3,8%| 40262 5,2%| 95% 2219| -16,4%| 5,2% 1149| -16,5%| 2,7% 1070( -16,3%| 2,5%
472025 43 084| -4,7%| 41037 -3,7%| 95% 2047| -20,9%| 4,8% 1046| -18,0%| 2,4% 1001( -23,7%| 2,3%
172026 37 745| -8,7%| 35975| -8,4%| 95% 1770( -15,6%| 4,7% 923| -16,8%| 2,4% 847| -14,4%| 2,2%
2T2026 40 142| -6,4%| 38 252 -6,2%| 95% 1890| -10,3%| 4,7% 946| -14,9%| 2,4% 944 -5,1%| 2,4%

[Atéjun. 26| [ 77887] -7,5%] 74227] -7,3%] 95%] 3660] -13,0% 4,7%] 1869] -158%] 2,4%] 1791] -9,7%| 2,3%]

Fonte: INE

Entre abril e junho de 2026, registaram-se 40 142 transa¢Ges de alojamentos realizadas por compradores com
domicilio fiscal em territério nacional, representando um decréscimo de 6,4% face ao periodo homdlogo.
Adicionalmente, estes compradores concentraram 95% das transagoes.

As transacGes de imdveis habitacionais realizadas por compradores com domicilio fiscal no exterior totalizaram 1 890
no 2.2 trimestre de 2026, traduzindo uma reducdo homadloga de 10,3%.

Entre os adquirentes estrangeiros, destaca-se o seguinte:

e Unido Europeia: 946 transacgdes realizadas, correspondendo a uma quebra de 14,9% face ao mesmo periodo
do ano anterior.

e Restantes Paises: 944 transagdes efetuadas, traduzindo uma diminuigdo de 5,1% em termos homodlogos.

Numa perspetiva semestral, é de destacar:
e Uniao Europeia: 1 869 transagdes realizadas, correspondendo a uma quebra de 15,8% face ao 1.2 semestre
de 2025.

e Restantes Paises: 1 791 transagdes efetuadas, traduzindo uma diminui¢do de 9,7% em termos homadlogos.
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5. Transacdes de Imdveis de habitacdo por domicilio fiscal do comprador — Valor (em milhées de euros)

Montante das transagées de alojamentos familiares por domicilio fiscal do comprador (M)
TOTAL Territorio Nacional Total Estrangeiros Unido Europeia Forada U. E.

Milhdes € | t.v.h. | Milhdes € | t.v.h. | peso|Milhdes €| t.v.h. [peso|Milhdes €| t.v.h. | peso | MilhGes €| t.v.h. |peso
2022 31783 13,1% 28167 11,7%| 89% 3617| 25,3%| 11% 1622 41,5%| 5% 1995| 14,6%| 6%
2023 28 009| -11,9% 24 444|-13,2%| 87% 3565( -1,4%| 13% 1391| -14,2%| 5% 2174 9,0%| 8%
2024 33833 20,8% d 30370| 24,2%| 90% f 3463( -2,9%| 10% 1401 0,7%| 4% f 2063 -5,1%| 6%
2025 41162 21,7% 37 773| 24,4%| 92% 3389 -2,1%| 8% 1482| 58%| 4% 1907 -7,5%| 5%
172025 9618| 42,9% 8 828 46,3%| 92% 790| 13,3%| 8% 344| 30,7%| 4% 446 2,8%| 5%
272025 10270| 30,4% 9446 34,8%| 92% 825| -52%| 8% 362| -0,9%| 4% 463| -8,4%| 5%
372025 10499| 16,0% 9582| 18,1%| 91% 917 -2,3%| 9% 399 2,7%| 4% 518 -5,8%| 5%
472025 10 775 5,9% 9918 7,6%| 92% 858|-10,4%| 8% 377 -1,7%| 4% 480| -16,3%| 4%
172026 9921 3,2% 9125| 3,4%| 92% 795| 0,7%| 8% 366 6,2%| 4% 430| -3,6%| 4%
2T2026 10 697 4,2% 9901| 4,8%| 93% 796| -3,5%| 7% 330| -8,8%| 3% 466 0,7%| 4%

atéjun-26' | [ 20618] 3,7%] 19026] 4,1%| 92%] 1591 -1,4%] 8% 696 -1,5% 3%  896[ -1,4%| 4%

Fonte: INE

No 2.2 trimestre de 2026, o valor total das transagGes de alojamentos atingiu, sensivelmente, 10 697 milhdes de euros,
0 que representa um aumento de 4,2% face ao mesmo periodo do ano anterior.

Os compradores com domicilio fiscal em Portugal concentraram 93% do valor total das transagdes, totalizando cerca
de 9 901 milhGes de euros. Em termos homélogos, observa-se um acréscimo de 4,8%.

Por sua vez, o investimento estrangeiro em imdveis habitacionais totalizou, aproximadamente, 796 milhdes de euros,
traduzindo uma quebra homdéloga de 3,5%.

Entre estes adquirentes estrangeiros, verificaram-se os seguintes comportamentos:

e Unido Europeia: foram identificadas transacbes no montante de 330 milhdes de euros, traduzindo um
decréscimo de 8,8% em termos homoélogos;

e Restantes Paises: foram efetuadas transa¢des no valor de 466 milhGes de euros, traduzindo uma variacdo
residual de 0,7% face ao 2.2 trimestre de 2025;

Numa perspetiva semestral, é de destacar:
e Unido Europeia: foram identificadas transacbes no montante de 696 milhdes de euros, traduzindo um
decréscimo de 1,5% em termos homoélogos;

e Restantes Paises: foram efetuadas transagGes no valor de 896 milhGes de euros, traduzindo uma quebra de
1,4% face ao 1.2 trimestre de 2025;

Servigos de Economia, Estatistica e Fiscalidade

2026/09/22
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